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8. ORGANIZAREA DE SANTIER

ANEXE LA DALIL:

ANEXA 1 - Devizul general si devizul pe obiect;

ANEXA 2 - Grafic de realizare a investitiei;

ANEXA 3 - Grafic fizic si valoric de realizare a investitiei;

ANEXA 4 - Analiza financiara si economica aferentd realizarii lucrarilor de interventie;
ANEXA 5 - Avize si acorduri conform certificatului de urbanism.

64

Denumirea lucrarii: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21
Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, jud. Bistrita - Nasaud
Faza: DALl

Pag |10



NR. CRT.

BORDEROU

PIESE DESENATE

Strada Somesului, Nr. 7, Municipiul Bistrita
D.ALL

TITLU PLANSA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
PLAN DE SITUATIE

PLAN PARTER EXISTENT
PLAN ETAJ CURENT EXISTENT
PLAN TERASA EXISTENTA
SECTIUNE EXISTENTA
FATADE EXISTENTE

PLAN PARTER PROPUS

PLAN ETAJ CURENT PROPUS
PLAN TERASA PROPUSA
SECTIUNE PROPUSA

FATADE PROPUSE

SCARA

1:2000
1:500

1:200
1:200
1:200
1:100
1:200
1:200
1:200
1:200
1:100
1:200

NR.
PLANSA

A-0.01
A-0.02

A-0.1
A-0.2
A-0.3
A-0.4
A-0.5
A-11
A-1.2
A-1.3
A-14
A-1.5
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CAPITOL

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

A. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

¢ Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21.

B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:

¢  MUNICIPIUL BISTRITA

C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

® Nu este cazul.

D. BENEFICIARUL INVESTITIEL:

¢ Municipiul Bistrita.

E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

e KES BUSINESS S.R.L., Mun. Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-Nasaud.
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

Prezenta documentatie se realizeaza In conformitate cu Hotararea nr. 907 din 29.11.2016 - Hotidrarea privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice.

Prezenta lucrare este elaboratd ca urmare a necesitétii constatate de Municipiul Bistrita de a creste performanta
energetica a blocului situatd in Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, judetul Bistrita - Nasaud.

Scopul lucrdrii este de a determina indicatorii tehnico-economici ai solutiilor si masurilor energetice a clidirii
rezultate in urma efectudrii expertizei tehnice si a auditului energetic, in conformitate cu legislatia din domeniul
constructiilor (Legea 10/1995, Legea 372/2005) si cu reglementirile tehnice in vigoare.

Activitatile/lucrarile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,.a nu prejudicia in
mod semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm"”), previzute in Comunicarea Comisiei - Orientiri tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilientd (2021/C58/01).

Cladirile rezidentiale domina totalul cladirilor din Roménia, reprezentand aproximativ 95,4% din totalul clidirilor.
Cladirile rezidentiale existente sunt, in general, vechi. Consumul de energie termicd pentru incilzire si api caldi
menajerd in gospodarii reprezintd aproximativ 80% din consumul de energie in clidiri. In medie, potentialul de
economisire a energiei in cladirile rezidentiale este estimat la aproximativ 38%, care ar putea fi tradus in economii
semnificative de combustibil conventional. In clidirile din Romania consumul specific de cildura si apa calda
menajera este dublu fatd de cele din Europa de Vest si prin urmare, exista o rata ridicati de emisii de poluare.

Principale acte normative si referinte tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea lucriirilor de
interventie/activitatilor pentru reabilitarea cladirilor rezidentiale:

e Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile ulterioare;

Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat3, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

* Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investitii si lucriri de interventii;

e Legeanr.372/2005 republicata in iulie 2013 privind performanta energetici a clidirilor, cu modificirile
si completarile ulterioare;

Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilient (2021/€58/01);

Hotararea 668/2017 privind stabilirea conditiilor pentru comercializarea produselor pentru constructii;
Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor. Indicativ: MC 001/2006, cu modificari si
completadrile ulterioare;

¢ Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor. Indicativ: C107 /2005,
cu modificarile si completérile ulterioare;

e Ordinul 2834/2019 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Cod de proiectare seismici - Partea a IlI-a
- Prevederi pentru evaluarea seismici a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019;

¢ Cod de proiectare. Evaluarea actiunilor zdpezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012;

e Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-4/2012;

e Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la clidiri, Indicativ: NP
040/2002;

e Normativ de siguranti la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999;
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e Regulamentul privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de
comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 1822/394/2004, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e SR EN 13499: 2004 - Produse termoizolante pentru clidiri. Sisteme compozite de izolare termica la
exterior pe bazi de polistiren expandat. Specificafie;

e SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru clidiri. Sisteme compozite de izolare termica la

exterior pe bazi de vatd minerala. Specificatie;

SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de performanta;

SR 1907-1:2004 - Instalatii de incilzire. Necesarul de caldurd de calcul. Metoda de calcul;

SR EN 13501 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie;

SOLUTII CADRU PRIVIND REABILITAREA TERMO -HIGRO-ENERGETICA A ANVELOPEI CLADIRILOR DE

LOCUIT EXISTENTE, INDICATIV SC 007-2013;

eGP 123:2013 - Ghid privind proiectarea si executarea lucrdrilor de reabilitare termicd a blocurilor de
locuinte;

e P100-1:2013 - Cod de proiectare seismic3 partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $I IDENTIFICAREA NECESITATILOR SI A
DEFICIENTELOR

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie si un generator major de gaze cu
efect de seri. In UE, aproximativ 40% din energie este consumati n acest sector. Din acest motiv, imbunatitirea
eficientei energetice a clidirilor este un obiectiv important la nivelul politicilor UE. O proportie insemnata de
energie consumati in clidirile rezidentiale este pentru incilzire. Acest lucru este observat in special in multe tari
UE-12, inclusiv In Romania, datoriti unui stoc de locuinte construite fird protectie termicd in perioada comunista,
mai ales in forma de blocuri de locuinte.

Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in economii semnificative de
combustibil conventional, In blocurile de locuinte din Roménia consumul specific de caldura si apa caldd menajerd
este dublu fati de cele din Europa de Vest, si, prin urmare, existd o ratd ridicata de emisii de poluare.

Investitiile in eficienta energetica a blocurilor de locuinge vor contribui la reducerea sariciei energetice (fuel
poverty) in Romania, prin reducerea costurilor cu incalzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea
ce va ajuta la imbundtitirea puterii de cumparare a categoriilor sociale defavorizate.

Implementarea misurilor de eficientd energetica in blocurile de locuinte va duce la imbunatatirea conditiilor de
viatd ale populatiei, prin:

o [mbunatitirea conditiilor de confort interior;

¢ Reducerea consumurilor energetice;

e Reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire;

e Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie;

conducand la utilizarea eficienti a resurselor de energie, in conformitate cu Strategia Europa 2020.

Directivele Europene prevad, printre altele, ca statele membre sa ia toate masurile pentru imbunatatirea eficientei
energetice la utilizatorii finali.

Situatia extraordinard previzuta de art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicatd, consta in necesitatea
reducerii consumului de energie pentru incélzirea blocurilor de locuinte, in conditiile asigurdrii si menfinerii
climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de programe, integrate Planului National de Eficienta
Energetic3 si cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.

De asemenea, potrivit Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd, principiul DNSH trebuie
interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 (,Regulamentul privind taxonomia”),
conform ciruia notiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ’ pentru cele sase obiective de mediu vizate de
Regulament mentionam c3, activititile/lucririle realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu
principiul de ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm”).

ivind taxonomia se defi
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* 1 Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ atenuarea schimbdrilor climatice in cazul in
care activitatea respectivd genereazd emisii semnificative de gaze cu efect de serd (GES);

= 2. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ adaptarea la schimbdrile climatice in cazul
in care activitatea respectivd duce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al climatului
preconizat in viitor asupra activitdtii in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor;

3. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ utilizarea durabild si protejarea resurselor
de apd si a celor marine in cazul in care activitatea respectivd este nocivd pentru starea bund sau pentru
potentialul ecologic bun al corpurilor de apd, inclusiv al apelor de suprafatd si subterane, sau starea
ecologicd bund a apelor marine;

* 4. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ economia circulard, inclusiv prevenirea
generdrii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectivd duce la ineficiente
semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea directd sau indirectd a resurselor naturale, la o
crestere semnificativd a generdrii, a incinerdrii sau a elimindrii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe
termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului;

= 5. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ prevenirea si controlul poludrii in cazul in
care activitatea respectivd duce la o crestere semnificativd a emisiilor de poluanti in aer, apd sau sol;

* 6. Se considerd cd o activitate economicd prejudiciazd in mod semnificativ protectia si refacerea
biodiversitdtii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectivd este nocivd in mod semnificativ pentru
conditia bund si rezilienta ecosistemelor sau nocivd pentru stadiul de conservare a habitatelor si a speciilor,
inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrarilor de interventie privind “Imbunatatirea eficientei
energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21", amplasat in localitatea Bistrita, Strada Somesului, Nr. 7, judetul
Bistrita - Nasaud.

Obiectivul general al domeniu major de interventie, pe care se doreste a se finanta aceasti investitie, il reprezinti
"Tranzitia citre un fond construit rezilient si verde”.

Obiectivul specific vizat: Renovarea energetica moderatd sau aprofundata a clddirilor rezidentiale multifamiliale,
Obiectivele urmarite sunt:
» Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale.
Scaderea consumului anual de energie primara.
Scdderea consumului anual specific de energie pentru incilzire.
Scaderea consumului anual specific de energie.

Scaderea anual3 a emisiilor echivalent CO-.

Y V V V V

Cresterea numarului de gospodarii cu o clasificare mai bund a consumului de energie.

> Gestionarea inteligenta a energiei si utilizdrea energiei din surse regenerabile in sectorul locuintelor.

De asemenea, activitatile/lucrarile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu
prejudicia in mod semnificativ” (DNSH -, Do No Significant Harm”), previzute in Comunicarea Comisiei - Qrientiri
tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilientd (2021/C58/01).

Referitor la Obiectivul de mediu 1. Atenuarea schimbirilor climatice:
Proiectul nu conduce la emisii semnificative de gaze cu efect de seri (GES)

Renovarea energetica a clddirilor existente are o influent3 global pozitiva asupra obiectivelor de mediu, fiind in
conformitate totald cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbdrilor climatice, conducind la reducerea
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semnificativd a emisiilor de gaze cu efect de serd (GES) si la cresterea eficientei energetice, cu respectarea
criteriilor de eficienti energetic, din anexa la Regulamentul privind Mecanismul de Redresare si Rezilientd, cu un
coeficient al schimbarilor climatice de 100 %.

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienta energetica, conducénd la o
imbunititire substantiald a performantei energetice a cladirilor in cauzd, respectiv cregterea eficientei energetice
a sistemelor tehnice, astfel:

- reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incalzire de cel putin 50% fata de consumul anual
specific de energie pentru Incdlzire inainte de renovarea fiecarei cladiri (cu exceptia cladirilor cu valoare
arhitecturald deosebitid stabilite prin documentatiile de urbanism, clddirilor din zone construite protejate
aprobate conform legii).

- reducerea consumului de energie primari si a emisiilor de CO2, situata in intervalul 30% - 60% pentru proiectele
de renovare energetici moderati, respectiv peste 60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundats, in
comparatie cu starea de pre-renovare.

Referitor la Obiectivul de mediu 2. Adaptarea la schimbarile climatice:

Proiectul nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual si viitor asupra masurii In sine, persoanelor,
naturii sau asupra cladirilor.

Pentru adaptarea clidirilor la schimbdrile climatice generate de valuri de cdldura, prin proiect se asigura obligatia
optimizirii sistemelor tehnice din clidirile renovate pentru a oferi confort termic ocupantilor chiar si in
temperaturile extreme respective.

Prin proiect sunt previzute conditiile de mediu adecvate precum si conditiile privind functionarea statiilor de
incircare pentru vehicule electrice (care are loc in exterior), prin asigurarea rezistentei echipamentelor si
functiondrii acestora la manifestirile schimbirilor climatice si la alte dezastre naturale.

Referitor la obiectivul de mediu 3. - Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine:

Se considers ci activititile/lucrdrile de renovare energetica au un impact previzibil nesemnificativ asupra acestor
obiective de mediu, tindnd seama atat de efectele directe, cit si de cele primare indirecte pe intreaga durata a
ciclului de viata.

Referitor la Obiectivul de mediu 4. Tranzitia citre o economie circulard, inclusiv prevenirea generarii de
deseuri si reciclarea acestora:

Proiectul nu va cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului in ceea ce priveste economia circulara.

Prin proiect se va asigura ci cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
constructie si demolri (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a
deseurilor stabilitd prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare
si alte operatiuni de valorificare material3, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a Inlocui
alte materiale, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii
si demoldari.

Prin proiect se va asigura limitarea generirii de deseuri in activititile de constructie si demoldri, in conformitate
cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari si ludnd in considerare cele mai bune tehnici
disponibile si folosind demolarea selectivi pentru a permite indepértarea si manipularea in siguranta a
substantelor periculoase si pentru a facilita reutilizarea si reciclare de Inalta calitate prin indepdrtarea selectiva a
materialelor, folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii si demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi instalate, se stabilesc
specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare. in special,
operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si demoldrilor, in conformitate cu
Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.
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Prin proiect se prevede ca tehnicile de constructie sprijina circularitatea, astfel incat sa fie mai eficiente din punctul
de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile gi demontabile.

Referitor la Obiectivul de mediu 5. Prevenirea si controlul poluarii:
Proiectul nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, api sau sol.

Nivelul de crestere a performantei energetice a cladirii impus prin proiect va conduce la reduceri semnificative ale
emisiilor 1n aer si la o imbunatétire a sanatatii publice.

Prin proiect se vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizirii de materiale de
constructie ce contin substante poluante, precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge din numeroase
materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

Prin proiect se va asigura ca materialele de constructie si componentele utilizate nu contin azbest si nici substante
identificate pe baza listei substantelor supuse autorizdrii prevdzute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr.
1907/2006.

Prin proiect se va asigura cd materialele de constructie si componentele utilizate, care pot intra in contact cu
ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehidd pe m3 de material sau componenti si mai putin de 0,001 mg
de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m3 de material sau componenta, in urma
testarii in conformitate cu CEN/TS 16516 si [SO 16000-3 sau cu alte conditii de testare standardizate si metode de
determinare comparabile.

Prin proiect se recomanda utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a prafului
si a emisiilor poluante in timpul lucririlor de renovare.

Prin proiect se recomanda utilizarea materialelor cu continut scizut de carbon, prin folosirea materialelor
disponibile cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este cit se poate de
prietenos cu mediul. Trebuie avutd in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile si
biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zon3, folosind tehnici care nu
afecteazad mediul.

Referitor la obiectivul de mediu 6. - Protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor:

Se considerd ca prin proiect se va asigura ca instalarea statii de Incarcare pentru vehiculele electric trebuie s3 fie
in afara sau in apropierea zonelor sensibile din punctul de vedere al biodiversitatii (reteaua de arii protejate
Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de
biodiversitate, precum si alte zone protejate etc). Se verifica corelarea cu pct. 21 din Lista de verificare privind
aplicarea DNSH.

Referitor la lucrarile de crestere a eficientei energetice, pentru a realiza o evaluare de fond conform principiului
DNSH in ceea ce priveste obiectivele de mediu 1, 2, 4 si 5, sunt prezentate masurile care trebuie si respecte
principiul DNSH pentru a indica faptul ca obiectivul de mediu specific nu face obiectul prejudicierii in mod
semnificativ.
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1.PARTICULARITATIALE AMPLASAMENTULUI

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI:

Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrdrilor de interventie privind Imbunatatirea eficientei
energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21, amplasat in Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, judetul
Bistrita - Nasaud.

Cladirea cu destinatia de Bloc de locuinte, din punctul de vedere al conformarii, este alcituit din 1 tronson(ane):
Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii.

Dimensiunile maxime In plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 54,45 x 19.60 m.

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $I/SAU CAI DE ACCES POSIBILE:

Din punctul de vedere al amplasamentului, imobilul din Strada Somesului, Nr. 7 are urmitoarele vecinatati:

e vecinatate 1 (NsauNE): Domeniu public, Punct Termic, Blocuri de locuinte;

e vecinatate 2 (E sau SE): Domeniu public, Locuinte individuale, Spitalul de Psihiatrie;
e vecinatate 3 (S sau SV): Domeniu public, Spitalul de Psihiatrie;
e vecinatate 4 (V sau NV): Domeniu public, Anexa, Bloc de locuinte.

C. DATELE SEISMICE SI CLIMATICE:

Constructia este localizata in Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, judetul Bistrita - Nasaud, fiind incadrat
din punct de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel:

e conform prevederilor din CR 1-1-3-2012 - ,Cod de proiectare - Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructiilor”, in zond corespunde o greutate de referinta de sk= 1,5 kN/m2.

e inconformitate cu STAS 6054/77, adancimea de inghet a terenului din zona orasului Bistrita este de 0,9
m.

¢ Conform codului de proiectare seismica pentru cladiri P100-1/2013, amplasamentul prezinta
urmatoarele caracteristici ale migcérilor seismice care se manifestd la suprafata libera a terenului dupa
cum urmeaza:

o cladirea are ca destinatie principala Bloc de locuinte, astfel constructia este incadrati in
clasa a III- a de importan{d si de expunere la cutremur, fin categoria cladirilor de tip
curent, care nu apartin celorlalte categorii, la care factorul de importanti este: Y1 = 1
(conf. tab. 4.2);

o conform zondrii teritoriului Roméaniei (Tabel A.1 din P100-1/2013) amplasamentul se
gdseste In zona cu valoarea acceleratiei de vérf a terenului ag = 0,10 g (g = 9,81m/s?)
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd de 225 ani;

o perioada de control (colt) al spectrului de raspuns, specific amplasamentului este:
Tc=0,7 sec.

e conform prevederilor din Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementrii
tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidiritor", indicativ C
107-2005, Anexa D - Zonarea climaticd a romdniei pentru perioada de iarni, amplasamentul se
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incadreaza in zona climaticd: IV pentru care temperature exterioard conventionala de calcul pentru
perioada rece a anului, Te=-219C,

D. STUDII DE TEREN:

Realizarea lucrarilor de interventie pentru obiecitvul de investitii analizat nu necesita efectuarea unor studii
generale de teren.

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE:

Din punct de vedere al utilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizat, acestea sunt urmatoarele:

Alimentare cu apa: Asigurata de la reteaua orasului.

Racordul la canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare oraseneasca.
Energia electricd: Asigurata de la reteaua orasului.

Energia termica: CT pe gaz.

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SI NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA:

Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea afecta investitia.

In cursul existentei constructia a suferit actiunile mai multor cutremure cat si a factorilor naturali inclusiv
schimbarilor climatice.

Gradul de asigurare structurali seismici al cladirii a fost determinat prin analiza structurala pe baza prevederilor
sesimice din normativul P100-3/2019. In urma evaluarii se constata ca, structura de rezisten{d a cladirii analizate
nu este in pericol.

In urma investigarii vizuale a cladirii si a verificiri prin calcul structural (P100-3/2019) nu s-au evidentiat
degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seismice precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3-
2012) si a vantului (CR 1-1-4-2012).

G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
iNVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE iN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE:

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existd monumente istorice / de arhitecturd sau situri
arheologice. Terenul nu este inclus in zona protejata sau de protectie.

Cladirea nu este amplasata in centrul istoric al localitatiii, nici in zone de protectie a monumentelor istorice sau in
zonele construite protejate aprobate potrivit legii..

3.2. REGIMUL JURIDIC

A. NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI EXISTENTE, INCLUSIV
SERVITUTI, DREPT DE PREEMPTIUNE:

Terenul aferent obiectivului analizat se afla Tn domeniul public al localitatii Bistrita.

fn conformitate cu prevederile P.U.G., imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie fata de
obiective cu valoare de patrimoniu.
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B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizat in cadrul prezentei documentatii este situat in Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita,
judetul Bistrita - Nasaud si are destinatia principala de Bloc de locuinte.

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE N LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARII NATURALE PROTEJATE, PRECUM $I ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA SI IN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Amplasamentul studiat nu este situat in interiorul perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de
patrimoniu. .

D. INFORMATII/OBLIGATII/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM,
DUPA CAZ:

Nu este cazul.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI

A. CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA

Constructia localizata in Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, judetul Bistrita - Nasaud, fiind incadrat din
punct de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel

Categoria de importanta

Imobilul cu destinatia de Bloc de locuinte, se incadreaza in categoria C - normala, in conformitate H.G.R.766,/1997,
Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999).

Clasa de importanta

Imobilul compus din 1 scara(i) si cu functiunea de Bloc de locuinte, se incadreazi in ,clasa III de important”,
conform normativului de protectie seismicad P100-1/2013 respectiv in ,Cladiri de tip curent, care nu apartin

celorlalte clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezultd pentru factorul de importanti valoarea i = 1.
B. COD iN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ

Nu este cazul.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE

e Perioada de proiectare a blocului de locuinte: inainte de 1990.
e Perioada de executie a blocului de locuinte: Inainte de 1990.
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D. SUPRAFATA CONSTRUITA

e Suprafata construita: 870,63 m?;

E. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA

e Suprafata construita desfiasurata: 3.409,15 m?;

F. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI

Nu existd date referitoare la valoarea de inventar actuali a imobilului care face obiectul prezentei documentatii.

G. ALTIPARAMETRI, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI NATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Regimul de inaltime: P+3E;

inaltimea cladirii: 11,30m;

Suprafata construita: 870,63 m?;

Suprafata construita desfasuratd: 3.409,15 m?;
fniltimea medie a soclului: 30 cm;

Numar de tronsoane: 1;

Numar de scéri: 1;

Numar apartamente: 100;

Tamplaria: Partial clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
Tip acoperis: Terasa;

Tip invelitoare: membrana bituminoasa.
Gradul de rezistenta la foc: II.

Descrierea functionali detaliata pe nivele in situatia existenta cat si cea propusa se regaseste in partea desentd a
prezentei documentatii.

Destinatia principala: Bloc de locuinte;

Destinatia incaperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specifice functiunii ;
Asigurarea circulatiei pe orizontald: Palier la fiecare nivel;

Asigurarea circulatiei pe verticala: Rampe de scara.

3.4. ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE $I
ALE AUDITULUI ENERGETIC

In acest capitol s-a efectuat analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor raportului de expertiza tehnica si ale
auditului energetic precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazd de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate.

a) Analiza stirii constructiei pe baza concluziilor si a raportului de expertiza tehnica.

Analiza stirii actuale a clidirii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, a raportului de
expertiza tehnica cat si cercetarilor amanuntite din teren.

Observatiile efectuate In teren au pus in evidenti faptul cd structura analizata a avut o comportare satisficitoare
in timp, avand unele probleme datorate infiltratiilor de apa si a lipsei interventiilor de intrefinere de-a lungul
timpului.
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Structura de rezistenta este alcatuita din:

Infrastructura: Fundatii continue din beton armat sub pereti.

Suprastructura: Zidarie portanta din caramida cu goluri fara elemente de confinare
Plansee: plansee din beton armat

Peretii exteriori:  Zidarie din caramida cu goluri

Peretii interiori:  Zidarie din caramida cu goluri

Starea tehnica actuala a elementelor de constructive:
¢ Fundatii

Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.
e Elemente structural (pereti, grinzi, stalpi, plici de plansee)

La momentul inspectiei la obiectiv nu s-au identificat degradari ale elementelor structurale principale. Nu s-au
observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante. Nu s-a constatat existenta unor avarii
provocate de explozii, incendii, coroziune sau alte accidente tehnice

¢ Elemente nestructurale, inclusiv ale anvelopei

Peretii exteriori prezente degraddri ale stratului de tencuiald, finisajul exterior este invechit si incepe si se
degradeze, tencuiala fisuratd si exfoliatd pe anumite zone.

Datorita infiltratiilor de apa si a fenomenului de inghet-dezghet s-au constatat degradari si la nivelul soclului.

De asemenea, s-au constatat deficiente in realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale, precum si faptul ci
acestea nu sunt indepdrtate in mod corespunzitor de clidire.

In urma inspectiei tehnice a imobilului s-a constatat faptul cd trotuarul de garda lipseste sau este neconform, pe
intregul perimetru al cladirii. S-au constat degradari si deplasiri la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

e Acoperis
terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii

pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si a aparitiei fenomenului de
igrasie.

degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase, cute si pungi de aer, in unele
zone prezinta perforatii.

b) Analiza starii constructiei pe baza auditului energetic:
Situatia existenta a elementelor de anvelopai a clidirii:

In ceea ce priveste elementele anvelopei vitrate, tamplaria clasica a fost schimbata aproapte in totalitate cu
tamplarie din PVC si geam termopan.

Din analiza energetica a cladirii in starea initiala rezulta ca valoarile rezistentelor termice corectate pentru
elementele anvelopei sunt mult sub cele prevazuta de legislatia actuala. Acest aspect conduce la pierderi
semnificative de energie care determina costuri foarte ridicate cu incilzirea spatiilor pe perioada de iarni.

Situatia existenta a sistemului de incalzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum

Incalzirea incaperilor din apartamentele blocului de locuinte, la temperaturile de confort pe timpul iernii, cerute
de standardele in vigoare, este realizata dupa cum urmeaza:

e (T pe gaz.
Instalatii sanitare - apa calda menajera

Prepararea apei calde menajere, se realizeaza de la centrala termice proprii.
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Obiectele sanitare din cladire se impart dupa cum urmeaza:

- Numar cazi de baie: 100,0;
- Numar lavoare: 100,0;
- Numar spalatoare: 100,0;
- Numar vase WC: 100,0;

e Numar puncte de consum apa calda: 300;
e  Numair puncte de consum apa rece: 400.

Situatia existenta a instalatiei de iluminat in cladire

In situatia existenta instalatia de iluminat interior din cadrul apartamentelor este realizata in mare parte cu
aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente.

c) Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:

Nu este cazul.

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $I ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGII

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat o serie de lucrari de intretinere care au constat in: inlocuirea partiala
a tamplariei existente cu tamplarie din PVC si geam termopan, zugraveli la interiorul cladirii, etc.

Obiectivul analizat este amplasat in Strada Somesului, Nr. 7 si are o forma in plan asimetrica. Cladirea este formata
din 1 trosnon(ane).

Identificarea structurii de rezistenta a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza releveului acestuia si a
investigatiilor vizuale.

Cladirea cu destinatia principald de Bloc de locuinte prezinta o structura de rezistenta alcatuita astfel:

Infrastructura: Fundatii continue din beton armat sub pereti. ;

Suprastructura: Zidarie portanta din caramida cu goluri fara elemente de confinare ;
Plansee: plansee din beton armat;

Peretii exteriori: Zidarie din caramida cu goluri ;

Peretii interiori: Zidarie din caramida cu goluri ;

STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE:

d) REZISTENTA MECANICA $I STABILITATE:

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezistentd a cladirii este bund; nu exista
tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii. Astfel, se poate afirma ca
structura de rezistent a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare lucrari de consolidare/reparatii
care sa conditioneze executarea lucrarilor izolare termica propuse prin prezenta documentatie.

Starea tehnica a elementelor de rezistenta:
Fundatii: | Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.

Pereti exteriori: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;

! tencuiala fisurata siexfoliata pe anumite zone;
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deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);
deteriorarea finisajelor, vopsitoriilor ale peretilor exteriori.
suprafete afectate de umezeala datorita instalatiilot de canalizare din zona bailor

Plansee: | Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante.

In urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmitoarelor elemente:
Partea opaca: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;
deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);
deteriorarea finisajelor, vopsitoriilor ale peretilor exteriori.
suprafete afectate de umezeala datorita instalatiilot de canalizare din zona bailor
S e tamplaria clasica de lemn este fara elemente de etansare.
o parte din tamplarie a fost schimbata cu tamplarie din PVC cu geam termopan.
tamplaria clasica este degradata.
Atice: | se constata degradari datorita infiltratiilor de apa

tencuiala picata, caramida vizibila

sortul de tabal de pe atic este ruginit, prezinta neetanseitati care au condus la
infiltratii de apa

o parte din elementele de fixare fiind ruginite si corodate

Terase/sarpante: . R . . cas
/sarp terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii

pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si
a aparitiei fenomenului de igrasie.

degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase,
cute si pungi de aer, in unele zone prezinta perforatii.

Socluri: | suntintr-o stare de degradare datorita umezelii, a infiltratiilor de apa si lipsei unei
protectii hidrofobe.

Trotuare de protectie: | Trotuarele de protectie din jurul cladirii sunt degradate datorita intemperiilor,
fenomenelor de inghet-dezghet si vechimii acestora, sau lipsesc

Altele degradari: . s . . .
8 copertina de la casa scarii prezinta deteriorari

placile balcoanelor prezinta beton exfoliat si armaturi vizibile, aceste degradari
provin datorita infiltratiilor de apa

elementele metalice ale balcoanelor sunt ruginite, unele prinderi sunt corodate si
necesita refacerea

e} SECURITATE LA INCENDIU:
Date generale - Incadrarea In normative:

*  Proiectul va urmdri respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranti la foc a constructiilor”
- P.118-99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementirile tehnice de
specialitate referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

¢ Conform "Normativ de sigurant la foc a constructiilor” Indicativ P 118/1999, gradul de rezistents la foc
este IL

e (Categoria de importanta: C - normala.

e C(Clasa de importanta: III - conf. Normativ P 100-2013.
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f) IGIENA, SANATATE Sjl MEDIU INCONJURATOR:

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tdmplarie, pe glafurile interioare si pe
fata interioard a peretilor exteriori, ca urmare a condensdrii vaporilor acumulati, ca urmare a unei ventilatii
necorespunzitoare a inciperilor, pe suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizolate.

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in urma
procesului de inghet/dezghet si a actiunii directe a apei meteorice.

Nivelul de confort in cladirea expertizata este redus datorita aparitiei fenomenului de condens urmat de mucegaire
si a protectiei termice necorespunzatoare.

Gradul de uzura al cladirii expertizate este ridicat datorita infiltratiilor de apa de la acoperis, si a fatadelor care
necesita refacerea in unele zone (in mom de fata finisajul ext este degradat).

g) SIGURANTA SI ACCESIBILITATE iN EXPLOATARE:

Conform cu “Normativ privind proiectarea clidirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in
exploatare” - indicativ NP 068-02, cerinta de siguranta in exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv
copii, persoane vérstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatdrii unei cladiri si are in vedere urmatoarele
conditii tehnice de performanta:

e A Siguranta circulaiei pietonale;

B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;
C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

D. Siguranta in timpul lucrarilor de Intretinere;

e E.Siguranta la intruziuni si efractii.

S-au constatat urmatoarele aspecte cu privire la starea tehnica a cladirii din prisma asigurarii prescriptiilor in
vigoare sia unei calititi corespunzdtoare in exploatare:

e trotuarele de protectie din jurul blocului de locuinte sunt deterioarate, prezinta denivelari si/sau lipsesc
partia pe conturul cladirii.

e scarile de acces in imobil se afla intr-o stare buna, nu prezenténd pericol de accidentare.

e usa de la accesul principal este securizati (card, interfon, cifru etc.).

e suntprevazute elemente de inchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre.

h) PROTECTIE iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI:

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor delimitatoare astfel
incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea
acestora sa nu fie periclitaa, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la zgomot aerian
si/sau de impact, se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare (mijloace de transport, utilaje,
tehnologii, activitati urbane, etc).

La momentul actual, blocul de locuinte nu prezintd o protectie impotriva zgomotului exterior datoritd
neetanseitatii timplariei clasice si a peretilor exteriori.

Izolarea la zgomotul aerian intre niveluri este asigurata prin masa planseelor.

Izolarea la zgomotul de impact, este asigurata prin pardoseli care amortizeaza zgomotul.

i) ECONOMIE DE ENERGIE SI [ZOLARE TERMICA:

Eficienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii semnificative asupra
confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea termo-energetica.

Ferestre din lemn simple sau cuplate, intr-un canat, cu geam clar de 4mm grosime prezinta un mare grad de uzura
fizica si morala.

Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat lucrari de inlocuire a tamplariei existente din lemn si sticla
cu tamplarie mai performanta din PVC si geam termopan.
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Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de energie inregistrate prin aceste
elemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea initiald este mult sub prevederile normelor actuale de
confort si consum energetic, lucru evidentiat printr-un consum total anual specific de energie finala de 287,09
kWh/m?an care incadreaza blocul de locuinte in clasa energetica "C” si atribuie o nota energetici de 77,30
prezentate In certificatul de performanti energetici al blocului de locuinte.

j) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE:
Utilizarea sustenabila a resurselor naturale pentru o cladire implica urmitoarele aspecte:

e consum minim de energie si apa pe intreg ciclul de viat3;

materialele utilizate In constructia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de viati indelungat si
pot fi reutilizate;

genereaza minimum de deseuri si nu polueaza in exploatare;

au impact minim asupra terenului pe care se construieste si se integreazi in mediul natural ;

isi indeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesititi viitoare;
asigurd calitatea mediului interior pentru utilizatori.

Pentru ca o clddire sa fie sustenabild trebuie si asigure confortul ocupantilor la costuri cAt mai scizute in
exploatare.

Deoarece existd posibilitatea degradarii In timp datoritd modului de exploatare este esentiali monitorizarea
blocului de locuinte pe intreg ciclul de viatd dar si educarea comunititii in scopul intretinerii si a investirii in
dezvoltarea lor si a zonelor limitrofe.

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE

4.1. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA

ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:

e Numele si prenumele: Pacurar Vasile;
o Certificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul constructii civile, cerinta A1.

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

e [nurma analizei structurii de rezistents a blocului de locuinte situat pe Strada Somesului, Nr.
7", localitatea Bistrita, jud. Bistrita - Nasaud din punctul de vedere al asiguririi cerintei
esentiale "rezisten{a si stabilitate” prin metoda de evaluare calitativi si verificdri prin calcul
structural, se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol si nu
sunt necesare lucrari de consolidare/reparatii care conditioneazi executarea proiectului.

e T[naintea executdrii lucririlor de reabilitare si refatadizare se vor efectua toate lucririle de
interventie prevazute in prezenta Expertiza tehnica.

4.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC

ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:

o Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
e  (Certificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul [, specialitatea C + I.

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:

e Din punct de vedere energetic, clddirea in starea initiald este mult sub prevederile normelor actuale de
confort i consum energetic, lucru evidentiat si prin nota energeticd de 77,30 prezentati in certificatul
de performanti energetica a cladirii;

e Solutiile de reabilitare termicd a cladirii au indicatori tehnico-economici buni ceea ce conduce la o
economie de energie de 442.053 KkWh/an cit si la termene de recuperare a investitiei de 15,0 ani,
pentru o suprafata incalzitd a cladirii de 2.829,59 m2;

e Dupa realizarea lucrarilor de interventie privind reabilitarea cladirii se vor obtine:

o Oreducere a consumului total anual specific de energie finala de la 287,09 kWh/mZ2.an la
130,86 kWh/m¢Z.an;

o O reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru incilzirea spatiilor
de la 214,69kWh/mZ2.an la 58,87 kWh/mZ2.an;

o O reducere anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd echivalent CO2 de 90.829,98 kg
COz/an.
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o O reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru pentru iluminat

artificial de la 12,50 kWh/m?2anla 12,10 kWh/m?an;

e Este de remarcat faptul ci prin aplicarea tuturor solutiilor propuse se obtine reducerea consumului de

energie termicd pentru incilzirea spatiilor cu 72,58 %.

Indicatori la nivelul blocului situat la adresa: Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, judetul Bistrita

- Nasaud:
Valoare la Valoare la
inceputul finalul
Indicatori de eficientd energetica implementa | implementa
rii rii
proiectului proiectului
Consumul anual specific de energie finald pentru incalzire (kWh/m?.an) 214,69 58,87
Consumul de energie primara (kWh/mz2.an) 352,52 169,23
Consumul de energie primara totala utilizand surse conventionale
(kWh/m2.an) 346,27 162,77
Consumul de energie primard utilizind surse regenerabile
(kWh/mZ2.an) 6,25 6,45
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2/
m? an) 59,60 27,50
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru )
incilzire (%) 72,58%
Reducerea consumului de energie primara - 51,99%
Reducerea emisiilor de CO2 - 53,86%

4.3. CLASA DE RISC SEISMIC

e  Expertiza tehnica incadreaza blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al riscului seismic in urma

rezultatele evaluirii calitative si prin calcul, in clasa de risc seismic Valorile determinate ale celor trei
indicatori incadreaza cladirea existenta conform Normativului P100 - 3/2019 paragraful 8.2 in
clasa de risc seismic Rs Il corespunzatoare constructiilor care sub efectul cutremurului de
proiectare pot suferi degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala,
dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

4.4, PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIE

A. SOLUTIILE ANALIZATE IN CADRUL EXPERTIZEI TEHNICE:

Aviand in vedere configuratia actual a constructiei, pentru realizarea lucrarilor propuse la obiectivul analizat sunt

necesare urmitoarelor masuri de interventie privind:

e Reabilitarea acoperisului terasa.
e Recomandari pentru inaltarea aticului.
e Reparatii la parapetii balcoanelor.

e Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor.

e Armaturi expuse si atacate de coroziune.
e  Solutii tehnice pentru reparatii la fatada.
e  Reparatii la fatada: solcul cladirii.
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Reparatii la copertina din beton armat.

Pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului terasa s-au analizat doui variante privind masurile de interventie;

Varianta 1: prin reparatii locale pe zonele care prezinta degradari.

Varianta 2: demontarea integrala a tuturor straturilor de izolatii existente si refacerea lor
corespunzatoare.

Pentru lucrarea de inaltare a aticului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:

Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat.

Varianta 2: din beton armat

B. SOLUTIILE ANALIZATE iN CADRUL AUDITUL ENERGETIC:

Scopul lucrdrii este de a stabili performanta energetica a blocului de locuinte si de a elabora pachete de masuri de
interventie, in conformitate cu legislatia din domeniul constructiilor si cu reglementirile tehnice in vigoare.

Prima solutie propusd in auditul energetic pentru realizarea lucrdrilor de interventie are la bazi Pachetul
Minimal de maésuri din cadrul auditului energetic si cuprinde urmatoarele lucriri de interventii:

Izolarea termica a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tAmpliriei exterioare existente, inclusiv a celei
aferente accesului in cladire, cu timplarie termoizolanti cu performant ridicats;

Izolarea termicd a fafadei - parte opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosime a
termoizolatiei de 10 cmy;

Izolarea termica a fajadei - parte opaci, prin termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante cu o grosime a termoizolatiei de 15 cm;

Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplirie termoizolantd, inclusiv izolarea termici a
parapetilor;

Recomandari propuse:

o Repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura blocului de

locuinte, in zonele degradate;

o Repararea/construirea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor

meteorice de la nivelul terasei;

o Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si

remontarea acestora dupa efectuarea lucrdrilor de interventie;

o Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau

afecteaza functionalitatea cladirii;

o Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

A doua optiune prezentata In auditul energetic este cea din Pachetul Maximal de masuri:

Izolarea termica a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tAimpliriei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in clidire, cu timplirie termoizolanti cu performanti ridicats;

Izolarea termicad a fafadei - parte opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosime a
1

termoizolaticide

5cmy
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Izolarea termici a fatadei - parte opaci, prin termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante (acoperisul cladirii este de tip Terasa):

- Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasi cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm.

inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tAmpladrie termoizolantd, inclusiv izolarea termici a
parapetilor{daca este cazul):

- Se propune inchiderea balcoanelor si/san a logiilor cu tamplarie
termoizolantj, inclusiv izolarea termica a parapetilor;

Izolarea termici a planseului peste subsol (unde este cazul):
Nu este cazul sa se termoizoleze planseul peste subsol;
- Se propune izolarea termici la peretii si tavanele comune cu apartamentele,

in zona de acces in casa scarii cu sistem termoizolant, cu grosimea stratului
termoizolant de 10 cm.

Solutii de ventilare naturald prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate
si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa;

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat din casele de scara prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

fnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din casele de scara cu corpuri de
iluminat cu eficientd energetica ridicati si duratd mare de viatd, inclusiv tehnologie LED, dotate cu
senzori de migcare/prezentd;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse regenerabile de
energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice, in scopul reducerii consumurilor energetice
din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera etc;

Puncte de reincircare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii Incastrata pentru cablurile
electrice, pentru a permite instalarea, intr-o etapd ulterioard, a punctelor de reincdrcare pentru
vehicule electrice;

Recomandari propuse:

- - Repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltragiilor la infrastructura blocului
de locuinte, in zonele degradate;

- - Repararea/construirea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a
apelor meteorice de la nivelul terasei;

- - Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remontarea acestora dupi efectuarea lucririlor de interventie;

- - Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potenfial pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

- - Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- -Tnlocuirea sau modernizarea liftului/lifturilor (unde este cazul):

Nu este cazul.
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4.5. SOLUTIILE TEHNICE $I MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC SI, DUPA
CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

[n continuare sunt prezentate detaliat solutiile tehnice si masurile propuse spre a fi dezvoltate in cadrul prezentei
documentatii de catre expertul tehnic respectiv auditorul energetic .

A. SOLUTIILE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

1. Reabilitarea acoperisului in varianta 1: prin reparatii locale, pe zonele care prezinta degradari
Inainte de efectuarea lucrarilor de termo si hidroizolare se vor executa lucriri de curdtare, reparatii si
indepartare a hidroizolatiei existente pe zonele deteriorate, care prezinta umflaturi, crapituri sau denivelari.

Ulterior se va prevedea un nou strat de hidroizolatie peste care se vor aplica straturile propuse.

2. Reabilitarea acoperisului in varianta 2: demontarea integrald a tuturor straturilor de izolatii existente
pe acoperisul terasd, pana la planseul de beton armat si refacerea lor corespunzitoare.

3. Inaltarea aticului varianta 1: din zidéirie cu centura de beton armat.
4. Inaltarea aticului varianta 2: din beton armat.

5. Reparatii la parapetii balcoanelor:

Muchiile placilor care prezinta fisuri si crapaturi se vor curata prin indepartarea betonului exfoliat iar ulterior
se vor executa tencuieli de refacere si protectie.

Parapeti metalici

Lainchiderea parapetilor metelici se va avea in vedere utilizarea de materiale usoare (placi din ciment, rigips,
placi OSB, etc) care sa nu aduca incarcari suplimentare exagerate placii in consola.

Inainte de inchiderea parapetilor metalici se vor parcurge urmatoarele etape:
- desface elementele din sticla armata sau material plastic,
- curatarea elementelor metalice ruginite si corodate;

- verificarea prinderilor elementelor metalice si de incastrare in elementele de beton (placa si pereti
exteriori) acolo unde acestea sunt rupte, desprinse sau fisurate se vor remedia prin sudura sau se va reface
prinderea;

- elementele metalice se vor proteja prin grunduire

6. Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor:

De pe muchiile exterioare ale planseului se curdta betonul desprins de pe zonele afectate. Se va reface
geometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse.

Pe zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmitoarele
lucrari:

- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

- se vor executa tencuieli de protectie, in refeta mortarului se va adduga inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica.
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7. Armaturi expuse si atacate de coroziune:
De pe suprafetele afectate ale elementelor din beton armat se curata betonul desprins.

Zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmatoarele
lucrari:

rmaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

- sevor executa tencuieli de protectie, in reteta mortarului se va adduga Inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica.

Se va reface geometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse.
8. Solutii tehnice pentru reparatii la fatada:

Toate zonele cu tencuieli, finisaje friabile sau cu placiri cu risc de desprindere se vor indeparta pe intreaga
suprafata afectati si vor reface conform proiect de arhitectura.

In situatia n care In timpul lucririlor de executie sunt observate fisuri sau crapaturi (sub stratul de tencuiala
aparenti) acestea se vor consolida prin injectare cu rasini epoxidice, conform detaliilor elaborare de
proiectant.

Pentru fisuri peste 3mm se va solicita punctul de vedere al expertului.

Pentru a asigura o exploatare a constructiei in conditii de sigurantd si confort precum si pentru refacerea
aspectului arhitectural al constructiei este necesard reabilitarea corecta a fatadelor:

e sevor dezafecta temporar instalatiile fixate aparent pe fatada;

« lucririle de reparatii la fatadd se vor executa cu materiale de o calitate care sa corespunda detaliilor
constructive elaborate ludnd in considerare recomandarile unui arhitect; Toate fixdrile de pe fatada se vor
face in profunzimea peretelui de zidirie pentru a evita posibile smulgeri din stratul de tencuiala.

» descircarea apelor pluviale se va face cat mai in exteriorul perimetrului construit, recomandat in refeaua
de canalizare; se va verifica periodic starea tehnici a jgheaburilor si burlanelor astfel incat sa se evite riscul
infiltratiilor de apa sau supra-umezirea locald a fatadei.

Premergator aplicarii sistemului termoizolant se vor efectua lucrari de pregatire a suprafetelor peretiilor
exteriori.

Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in
adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa tencuieli
pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea montarii termoizolatiei.

Pe langa fixarea prin lipire cu adeziv a placilor de termoizolatie acestea vor fi fixate mecanic cu ancore in
stratul de caramida/beton.

9. Reparatii la fatada: soclul cladirii
Premergator aplicarii sistemului termoizolant se vor efectua lucrari de pregatire a suprafetelor soclului.

Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in
adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa tencuieli
pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea montarii termoizolatiei.

Pe langa fixarea prin lipire cu adeziv a placilor de termoizolatie acestea vor fi fixate mecanic cu ancore in
stratul de caramida/beton.

10. Reparatii la copertina din beton armat

Copertina existenta din beton armat prezintd zone extinse cu beton exfoliat si armaturd expusd. Dupa
desfacerea zonelor degradate se va investiga in detaliu starea tehnica a copertinei, daca se identifica fisuri
puternice in zona de incastrare dezvoltate pe zone extinse sau daca se constata ca betonul este puternic
degradat pe zone extinse se va solicita punctul de vedere al expertului tehnic. Daca degradarile sunt locale
acestea se vor repara respectand urmatoarele prevederi:
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¢ betonul degradat si cu tendinta de exfoliere se va indeparta pana la stratul bun de beton cu descoperirea
armaturilor;

e armaturile expuse se vor curata cu perii de sarma si se vor trata anticorosiv cu solutii agrementate;
¢ zonele unde betonul a fost indepértat se vor torcreta;
¢ armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;

e armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate.

B. SOLUTIILE PROPUSE DE AUDITORULUI ENERGETIC:

1. IZOLAREA TERMICA A FATADELOR - PARTE OPACA

1.1. Izolarea termicd a peretilor exteriori

Se propune placarea peretilor exteriori, la partea exterioara a acestora, cu sisteme termoizolante cu specificatie
de fabricatie “pentru utilizarea la placarea fatadelor”, realizat In sisteme termoizolante agrementate/certificate in
Roménia. Termoizolatia se va monta continuu pentru evitarea puntilor termice, eliminindu-se complet spatiul
intre placile de termoizolatie. De asemenea, se propune si bordarea cu fisii orizontale continue de sisteme
termoizolante rezistente la foc, dispuse in dreptul planseelor curente ale cladirii cu aceeasi grosime cu a
materialului termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei.

Grosimea sistemului termoizolant pentru peretii exteriori este de15 cm.

Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mK.

Izolarea termicd a soclului:

Se va prevedea un sistem termoizolant rezistent la umezealad pe inaltimea soclului.

Grosimea stratului termoizolant pentru soclu este de 10 cm.

Conductivitatea termicd a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mK.
1.2 Izolarea termicd a planseului peste ultimul nivel

Cladirea prezintd un acoperis tip Terasa.

Termoizo-hidroizolarea acoperisului tip terasa: Solutia presupune indepartarea doar a stratului de protectie
a hidroizolatiei, executarea unor eventuale reparatii locale a hidroizolatiei si dispunerea, eventual, a unui strat
hidroizolant suplimentar, precum si montarea un material termoizolant. Peste stratul termoizolant se prevede un
sistem hidroizolant performant, care sa protejeze corespunzitor impotriva intemperiilor si a razelor ultraviolete.
Aticul din beton armat a acoperisului se va termoizola pe exteriorul acestuia cu sistem termoizolant identic cu cel
folosit la termoizolarea peretilor exteriori. Acest sistem care se va racorda cu izolatia verticald suplimentari a
peretilor exteriori. Termoizolarea aticului se continud pe coamd. Pentru protectia aticului si a sistemului
termoizolant se va prevedea montarea de glafuri de tabld zincatd la partea superioara a acestuia. Pe fata interioari
a aticului se prevede sistem termoizolant de fatada, pana la racordarea cu termoizolatia de pe planseul peste
ultimul nivel. Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim
0,038 W/mK.Grosimea stratului termoizolant pentru acoperisul tip terasi este de 20 cm.

1.3. Izolarea termicd a planseului peste subsol (unde este cazul)

Cladirea prezinti un subsol/demisol de tip Nu are subsol.
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Nu este cazul.

a) Izolarea termici la peretii si tavanele comune cu apartamentele, in zona de acces in casa scarii: Se
propune executarea unui strat termoizolant, in varianta: sistem termoizolant, in zona de acces in casa scarii.
Grosimea stratului termoizolant este de 10 cm.

2. IZOLAREA TERMICA A FATADEI - PARTE VITRATA

2.1. inlocuirea tampldriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei aferente accesului in clddire,
cu tamplirie termoizolantd cu performantd ridicatd

Se propune inlocuirea tAmpliriei clasice existente, inclusiv a tdimplariei aferente accesului in blocul de locuinte
cu tAmplirie performanta energetic cu urmatoarele caracteristici:

o Coeficient de transfer termic (U) maxim 1,1 W/m?2K,;

2.2 inlocuirea tampldriei interioare (usi de acces si ferestre) cdtre spatiile neincdlzite sau
insuficient incalzite

Se propune inlocuirea tAmplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincdlzite sau insuficient
fncilzite cu tAmplarie performanti energetic cu urmaétoarele caracteristici:

e Coeficient de transfer termic (U) maxim 1,1 W/m?K.

2.3. Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmpldrie termoizolantd, inclusiv izolarea termicdi a
parapetilor(dacd este cazul)

Se propune inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmplarie termoizolanta conform specificatiilor de la
punctul anterior, respectiv izolarea termici a parapetilor cu acelasi sistem termoizolant utilizat la partea opaca.
Dupi caz, inchiderea la partea superioard a balcoanelor/ logiilor de la ultimul etaj, se va realiza cu panouri
termoizolante de acoperis cu nervuri.

3. INSTALARE/REABILITARE/MODERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE $1/SAU VENTILARE
MECANICA PENTRU ASIGURAREA CALITATII AERULUI INTERIOR

3.1. Solutii de ventilare naturald sau mecanicd prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele
de anvelopd

Solutia tehnicd presupune realizarea a dou goluri de ventilatie din exteriorul cladirii, la Inc3perile in care sunt
instalate echipamente cu flacira liber3 (centrale termice murale, aragaze pe gaz metan etc).

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate cate unul la
partea superioara a inciperilor, ct mai aproape de plafon, iar al doilea la partea inferioara la aproximativ 10 cm
fatd de pardoseala.

Tampliria care se inlocuieste trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

4. REABILITAREA INSTALATIILOR DE ILUMINAT iN CLADIRE
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4.1. Reabilitarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate

Se propune reabilitarea instalatiei de iluminat in casa/casele de scari.

4.2, Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri de
iluminat, dotate cu senzori de miscare, cu eficientd energeticd ridicatd si duratd mare de viatd,
aferente pdartilor comune ale blocului de locuinte

Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat existente din spatiile comune cu corpuri de iluminat cu bec tip LED,
dotate cu senzori de miscare.

5. INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE
REGENERABILE

Sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile se monteazi in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Se propune instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei care consti intr-un sistem cu panouri
solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta pentru fiecare scari, pe acoperisul cladirii,
cite un sistem de panouri solare electrice. Energia electricd produsa se va utiliza pentru alimentarea corpurilor
de iluminat de pe casa scarii.

4.6. RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA
FUNCTIONARII CONFORM CERINTELOR $I CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

RECOMANDARILE EXPERTULUI TEHNIC:

Dintre cele doud variante pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului terasa, in cadrul expertizei se recomanda
adoptarea urmatoarei variante pentru;

e Reabilitarea acoperisului: Varianta 1.

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Solutia recomandata privind cresterea performantei energetice a blocului de locuinte este a doua solutie care
cuprinde lucradrile de interventie din Pachetul Maximal. Aceasti solutie asiguri reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in conditii de eficient
economica.

Consumurile specifice anuale, pentru a doua solutie de masuri de crestere a performantei energetice, se incadreaz3
in obiectivul specific vizat prin aceasti lucrare si anume reducerea consumului anual specific de cilduri pentru
incdlzire in clddirea izolatd termic la valori sub 100 kWh/mp/an si reducerea cu minim 40% a consumului de
energie pentru incalzire.

Pachetul de mdsuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerintelor de performanti
energeticd, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE si a Legii 372/2005 actualizatd privind performanta
energetica a cladirilor.

Auditorul energetic recomanda implementarea lucrarilor din Pachetul Maximal de misuri in urma rezultatelor
obtinute care justifica eficienta energetica si economicd a actiunii de crestere a performantei energetice a blocului
de locuinte cu influente benefice asupra confortului termic al locatarilor, reducerii consumului de energie in
exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea termicid a blocului de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera, astfel incit consumul anual specific de energie
calculat pentru incilzire si scadd sub 100 kWh/mp/an, in conditii de eficientd economica si in conditiile pastrarii
valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromatica in mediul urban a anvelopei blocului de locuinte.

Utilizarea eficienta a energiei in blocul de locuinte si diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucriri de reabilitare termica atat la anvelopa clidirii, cAt si la unele componente ale sistemului de incdlzire (dupa
caz), in conditiile asigurdrii cerintelor fundamentale de calitate in constructii prin utilizare de produse pentru
constructii si tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se referd numai la reabilitari termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Romania si nu se referd la materiale termoizolatoare si conexe agrementate in Roméania. Se recomanda ca
sistemele termoizolante utilizate sa asigure o durata de viata de minimum 15 ani.

Este necesar si obligatoriu ca in etapa de executie si se utilizeze produse de constructii pentru care exista
documente de atestare a conformitatii - certificat de conformitate/declaratie de performantd, in concordanta cu
cerintele si nivelurile minimale de performanti prevazute de actele normative si referingele tehnice in vigoare.

Prin aceasta investitie nu se propun lucriri de interventii in interiorul apartamentelor.

Respectarea principiilor privind dezvoltarea durabila, egalitatea de sanse, de gen si nediscriminarea:
e Sepropune implementarea unei soluiii prietenoase cu mediul inconjurator, respectiv activititile/lucrarile
realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in mod
semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm"), previdzute in Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice

privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilienta (2021/C58/01).

s Sepropune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile de energie,
respectiv montarea unor panouri solare electrice in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL- ARHITECTURAL SI ECONOMIC

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PENTRU:

1) Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:

Suprainaltarea aticului

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Suprainaltarea aticului in zonele In care acesta are o
inaltime mai mica de 35 cm dupd montarea
termosistemului pe terasi {conform Normativului de
siguranta in exloatare).

Suprainaltarea aticului In zonele in care acesta are o
inaltime mai mica de 35 cm dupd montarea
termosistemului pe terasd (conform Normativului de
siguranta in exloatare).

i—-Selutia—propusa—consta—in—realizarea—suprainaliarii
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aticului din zidarie cu centura din beton armat.

aticului din beton armat.

2) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz:

Refacere finisaje interioare si exterioare si repararea elementelor de constructie ale fatadei
care prezinta potential pericol de desprindere gi/sau afecteazi functionalitatea clidirii:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Lucrdrile propuse asupra elementelor nestructurale
sunt de tip curent si constau in reparatii locale si
refacerea corespunzatoare a finisajelor.

Constructia nu contine elemente arhitecturale sau
componente artistice.

Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
1.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitati:
® zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in
adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa
tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea montirii termoizolatiei.

e  reparatii la copertinele de la intrare in bloc;

pana la zidarie;
reparatii la atic;

refacerea tencuielilor in zonele foarte degradate ale fatadei, unde tencuiala initial3 este desprins3

umplerea rosturilor pronuntate la imbinarea dintre panourile prefabricate acolo unde este cazul;
remedierea degradarilor din zona rosturilor de tasare acolo unde este cazul;
desfacerea termosistemului existent de pe fatadele cladirii, acolo unde este cazul.

3) Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa

caz:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul
localitatii Bistrita, zona avand functiunea dominanti
de dotari publice - Bloc de locuinte. Lucrarile propuse
prin prezenta investitie nu au impact asupra
elementelor naturale si antropice existente.

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul
localitdtii Bistrita, zona avand functiunea dominanti
de dotdri publice - Bloc de locuinte. Lucrrile propuse
prin prezenta investitie nu au impact asupra
elementelor naturale si antropice existente.

4)

si/sau a functiunii existente a constructiei:

Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fird modificarea configuratiei

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nu se propun lucrari de demolarea partiala a
unor elemente structurale/nestructurale pentru

| obiectivul analizat.

Nu se propun lucrari de demolarea partiala a
unor elemente structurale/nestructurale pentru
obiectivul analizat.

5)

Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nu se propun lucrari de introducerea unor
elementestructurale/nestructurale suplimentare
pentru obiectivul analizat.

Nu se propun lucrari de introducerea unor
elementestructurale/nestructuralesuplimentare
pentru obiectivul analizat.

6)

existente:

Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei

I

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2
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Nu se propun lucrari de introducere a unor | Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive antiseismice pentru reducerea | dispozitive antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente. raspunsului seismic al constructiei existente.

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, S$I A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE iN SOLUTIA
TEHNICA DE INTERVENTIE PROPUSA:

Toate materialele ce se vor utiliza trebuie si respecte obligatiile pentru implementarea principiului ,Do No
Significant Harm” (DNSH) (“A nu prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este prevdzut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sd faciliteze investitiile durabile, pe toatd
perioada de implementare a proiectului.

Lucririle incluse in solutiile tehnice aferente fiecirui scenariu propus si detalierea acestora, sunt prezentate in
continuare, acestea fiind urmatoarele.

1) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A ELEMENTELOR DE ANVELOPA A CLADIRII:

b) Izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin:

a) finlocuirea tampliriei exterioare clasice existente/ geamului, inclusiv a celei aferente
accesului in blocul de locuinte, cu timplirie termoizolanta cu performanta ridicata:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnici propusd constd in 1inlocuirea | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din
tampliriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei | Scenariul 1.
aferente accesului in blocul de locuinte, cu tamplarie
termoizolanta dotata, dupa caz, cu
dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele interioare de anvelopa.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urméatoarele activitati:

e demontare tAmplirie exterioard clasice existenta;

e montare tAmplirie exterioard termoizolantd cu glaf exterior;

e transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.
Cerinte de performanti si calitate pentru tAmplaria exterioard termoizolanta din profile PVC cu glaf
exterior, sunt:

e  Coeficientul de transfer termic (conform SR EN [SO 10077 - 1 5i 2) (U): maxim 1,1 W/m2K.

s  Rezistenta la deschidere/ inchidere repetati pt. usi (conform SR EN 12400): minim 50.000 cicluri.

e  Rezistenta la deschidere/inchidere repetatd pt. ferestre (conform SR EN 12400}: minim 10.000
cicluri.
Coeficient de izolare fonica (Rw): min. 32 dB.
Clasa de reactie la foc a tAimplariei termoizolante propusd: min. B-s3,d0.
Etanseitatea la apd (conform SR EN 14351-3}: E900.
Clasa pofilelor aferente timplariei: Clasa A.
Comportarea la Incircarea la vant (conform SR EN 12210 si 12424): Clasa C4.

e  Permeabilitatea la aer: Clasa 4.
Ferestrele propuse trebuie dotate cu feronerie oscilo-batanta cu inchideri multi-punct.
Ferestrele propuse trebuie dotate cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.
Golurile exterioare ale tAmplariei se vor proteja la partea inferioard cu pervaze gata confectionate din tabla
zincatd vopsitd in cAmp electrostatic, cu o grosime a tablei de min. 0,7 mm, litime medie 45 cm, fird imbinare
pe lungime.

b) inlocuirea tampliriei interioare (usi de acces) citre spatiile neincailzite sau insuficient
incalzite:
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SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnica propusi consti in inlocuirea Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din
tamplariei interioare (usile de la uscatorii si Scenariul 1.

administratie) catre spatiile neincilzite sau
insuficient incalzite, cu timplirie termoizolant3
dotatd, dupa caz, cu dispozitive/fante/grile pentru
ventilarea spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele interioare de anvelopa.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitati:
¢ demontare timplarie existente;
e  montare timplarie exterioard termoizolants;
¢ transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.
Cerinte de performanta si calitate:
o  Coeficientul de transfer termic (conform SR EN ISO 10077 - 1 5i 2} (U): maxim 1,1 W/m2K.
e  Rezistenta la deschidere/ Inchidere repetatd pt. usi (conform SR EN 12400): minim 50.000 cicluri.
¢ Rezistenta la deschidere/inchidere repetatd pt. ferestre (conform SR EN 12400): minim 10.000
cicluri.
Coeficient de izolare fonica (Rw): min. 32 dB.
Clasa de reactie la foc a tAmplariei termoizolante propusi: min. B-s3,d0.
Etanseitatea la apa (conform SR EN 14351-3): E900.
Clasa pofilelor aferente tAmplariei: Clasa A.
Comportarea la incarcarea la vant (conform SR EN 12210 si 12424): Clasa C4.
* Permeabilitatea la aer: Clasa 4.
Ferestrele propuse trebuie dotate cu feronerie oscilo-batanti cu inchideri multi-punct.
Ferestrele propuse trebuie dotate cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlati a spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.
Golurile exterioare ale tAmpldriei se vor proteja la partea inferioard cu pervaze gata confectionate din tabla
zincatd vopsitd In cimp electrostatic, cu o grosime a tablei de min. 0,7 mm, litime medie 45 cm, fird imbinare
pe lungime.

¢) Izolarea termica a fatadelor - parte opaca:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnica propusa consta in: Solutia tehnic3 propusi consti in:

e montarea de sisteme compozite de izolare * montarea de sisteme compozite de izolare
termicd a fatadelor, parte opaci, cu o termici a fatadelor, parte opaci, cu o
grosime a termoizolatiei de 15 cm; grosime a termoizolatiei de 10 cm;

| termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm. | termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 8 cm.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

e  curatare prin periere, spdlare strat suport si control tehnic de calitate;

e izolare termicd suprafatd exterioara fagadd, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spalefi - cu sistem termoizolant de 3 cm, buiandrugi, glafuri);

e bordarea cu fésii orizontale continue de vatd minerald bazaltici (MW) cu clasa de reactie la foc Al
dispuse in dreptul planseelor curente ale cladirii, cu ldtimea de 0,60 m si cu aceeasi grosime cu a
materialului termoizolant utilizat ]la termoizolarea fatadei;

e termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm;

* montare - demontare, transport si utilizare schel3;

e transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Sistemul compozit de izolare termicé cuprinde, in principal, urmdatoarele etape:
e  aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport;
e  pozarea si fixarea mecanica a materialului termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat
(EPS);
e  aplicarea masei de spaclu armatd cu plasa din fibra de sticl;
e realizarea stratului de finisare cu tencuiald decorativa pentru pereti;
e realizarea stratului de finisare cu tencuiald mozaicati pentru soclu.

Clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termicé (conform SR EN 13501 si Ordin 269/2008):

e  Daca Hbloc < P+11E: minim Euroclasa B-S1,d0 in zona de cAmp;
» Dacd Hbloc < P+11E: minim Euroclasa A2-s1,d0 pentru centurile perimetrale rezistente la foc in
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dreptul fiecarui nivel;

Caracteristicile tehnice principalele ale materialelor termoizolante propuse, sunt:

vatd minerald bazalticd (MW):

e  Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;

e Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y):
min. 30 kPa;

e  Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 10 kPa.
polistiren expandat ignifugat (EPS):

e Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;

e  Efortul de compresiune al plicilor la o deformatie de 10% - CS(10): min. 80 kPa;

e  Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 120 kPa;
polistiren extrudat ignifugat (XPS):

e  Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,036 W/mK;
Efortul de compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 200kPa;

e Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete - TR: min. 200 kPa.

d) Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasa:

[ SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnicd propusd consti in montarea de | Solutia tehnicd propusa constd in montarea de sisteme
sisteme compozite de hidro-termo-izolare cu o | compozite de hidro-termo-izolare cu o grosime a
grosime a termoizolatiei de 20 cm. termoizolatiei de 15 em.

Activititile propuse pentru lucrdrile de interventie, sunt:
e  curdtare strat suport si control tehnic de calitate;
termohidroizolarea terasei (suprafata orizontald si atic) cu produse de constructii compatibile tehnic;
Tnlocuire copertind atic;
prelungire/inlocuire piese deteriorate (parafrunzare, guri de scurgere, guri de aerisire);
proba de inundare a terasei in vederea receptionarii lucrarilor;
transport materiale si moloz.

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmatoarele materiale:
e  strat difuzie si bariera contra vaporilor;
e  material termoizolant realizat din polistiren expandat dur ignifugat;
e  material hidroizolant cu autoprotectie - membrana EPDM.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:

polistiren expandat ignifugat (EPS):

Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;
Efortul de compresiune a placilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 120 kPa;
Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete -TR: min. 150 kPa.

membrana EPDM.

e) iInchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplirie termoizolanti, inclusiv izolarea
termica a parapetilor:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnici propusi constd in  finchiderea | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
balcoanelor sifsau a logiillor cu tampldrie | 1.
termoizolantd conform specificatiilor de la punctul
anterior a), si izolarea parapetilor conform
specificatiilor punctului anterior b).
Balcoanele comune raman deschise, se inlocuieste
tamplaria din interiorul balconului si se
termoizoleaza peretii exteriori din interiorul
balconului.Parapetul metalic se reconditioneaza.
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| Necesita copertina din policarbonat la ultimul etaj. ]

Activitatile propuse pentru lucrarile de interventie, sunt:
o curatare strat suport si control tehnic de calitate;
inchiderea golurilor din parapet functie de structura acestuia;
izolare termicd suprafata exterioard fatads, cu produse de constructii compatibile tehnic;
montare - demontare, transport si utilizare scheld;
transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

C 0 0 O

f) Izolarea termicd a zonei de acces in casa scarii, la peretii si tavanele comune cu
apartamentele

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnicd propusd constd in montarea de | Solufia tehnicd propusi consti In montarea de sisteme
sisteme compozite de izolare termicd cu o grosime a | compozite de izolare termici cu o grosime a
termoizolatiei de 10 cm. termoizolatiei de 8 cm.
Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele activitati:

e  curdtare prin periere, spdlare strat suport si control tehnic de calitate;

e izolare termicad cu produse de constructii compatibile tehnic;

» transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor termoizolante propuse, sunt:
vatd minerala bazalticd (MW):
¢ Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;
¢  Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y):
min. 20 kPa;
e  Rezistenta la tractiune perpendiculari pe fete - TR: min. 10 kPa.

2) REALIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE IN SCOPUL REALIZARII VENTILARII
NATURALE A SPATIILOR OCUPATE.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicad presupune realizarea a doua goluri de | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
ventilatie amplasate la partea superioara si | 1.
inferioara a peretelui din exteriorul cladirii si
interiorul cladirii, la incaperile in care sunt instalate
echipamente cu flacara libera (centrale termice
murale, aragaze pe gaz metan, etc).
Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare
pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate
cate unul la partea superioara a Tncaperilor, cit mai
aproape de plafon iar al doilea la partea infericara la
aproximativ 10 cm fata de pardoseala.
Pentru apartamentele care au echipamente cu flacara
deschisa se vor prevedea kituri de evacuare gaze arse
sau sisteme de ventilare naturala a gazelor arse
deasupra acoperisului si kit senzor de gaz.
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Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
e executarea a doua goluri cu diametru de 100 mm la fiecare incapere in care sunt instalate
echipamente cu flacara libera, pentru priza de aer exterioara;
e  pozitionarea golurilor de ventilatie in peretii exteriori si interiori se va face astfel incat sa nu se
interpuna cu elementele structurale: grinzi, centuri, buiandrugi, etc;
e perforarile in pereti pentru crearea golurilor de ventilatie se vor executa folosind tehnica diamantata
(carotaj umed) pentru a nu introduce socuri sau vibratii in structura.

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:
e tubulatura din PVC @ 100 mm
e grila de exterior circulara, avand lamele fixe, orizontale, antiploaie, prevazuta cu plasa metalica de
protectie (ochiuri de 2x2 mm]) pe partea din spate.
e  grila de interior circulara;
e kit de evacuare gaze arse (unde este cazul);
e  cosuri de fum unde este cazul.

De asemenea, ferestrele propuse trebuie dotate cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si
evitarea apari{iei condensului pe elementele de anvelopa.

3) REABILITARE/MODERNIZARE A INSTALATIILOR DE ILUMINAT iN CLADIRI

a) Reabilitarea instalatiei de iluminat:

Datorita stirii degradate a conductorilor si circuitelor electrice aferente iluminatului interior din casa scarii, se
propune inlocuirea acestora, cu altele noi, crescind astfel siguranta in exploatare a cladirii i reducerea riscului
de incendiu.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd propusd pentru reabilitarea | Nu se propun lucrdri de reabilitare/ modernizare a
instalatiei de iluminat, din casa scarii, consta in: instalatiei de iluminat din cladire.

¢ finlocuirea circuitelor de alimentare cu
energie electrici a corpurilor de iluminat;

e inlocuirea intreruptoarelor pentru
comanda corpurilor de iluminat;

e inlocuirea sigurantelor aferente circuitelor
de iluminat.

Reabilitarea instalatiei de iluminat necesitd urmatoarele activitati:
e stabilirea circuitelor aferente iluminatului si deconectarea de la nivelul tabloului electric;
e stabilirea dozelor de derivatie si a dozelor de ramificatie prin care se vor trage conductorii;
e  tragerea conductorilor vechi din tuburile de protectie in care acestea au fost montate;
e demontarea intrerupitoarelor si sigurantelor existente aferente circuitelor de iluminat;
e  procurarea materialelor necesare pentru inlocuirea circuitelor vechi (conductori, tuburi de protectie,
doze, intrerupdtaore, sigurante etc);
e impingerea/tragerea coductorilor noi prin tuburile de protectie astfel incit Intreaga instalagie
electrica sa fie inlocuita cu conductori de sectiunea celor demontati;
realizarea continuititii conductorilor electrici prin legare si izolare corespunzatoare;
verificarea continuitatii si functionarii instalatiei electrice pentru iluminat;
montarea intrerupitoarelor si sigurantelor noi;
refacerea finisajelor in zonele de interventie;
curitarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucréarilor efectuate.

Materialele necesare pentru aceastd lucrare sunt:

e  conductori din cupry, cu izolatie si manta cu intarziere la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie
scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara
halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala.
doze de derivatie si/sau doza de ramificatie;
intreruptoare;
sigurante;
banda izolatoare.
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Inlocuirea conductorilor de iluminat incepe din tabloul electric la care corpurile de iluminat sunt alimentate,
pand la fiecare corp de iluminat si Intrerupitoarele de comanda.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip C2XH 3x1.5 mm? si C2XH 4x1.5 mm?, cu izolatie
si manta cu intarziere, la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate
in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala.

b) Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri
de iluminat cu eficientd energetica ridicati si duratd mare de viata, aferente partilor comune
ale blocului de locuinte:

Deoarece corpurile de iluminat incandescente si fluorescente care sunt utilizate pentru iluminatul
spatiilor comune respectiv in casa scarii a blocului de locuinte, inregistreaza un consum energetic
ridicat, se propune inlocuirea acestora.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnicd pentru cresterea eficientei energetice | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
a sistemului de iluminat constd in inlocuirea | 1.

corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente
cu corpuri de iluminat tip LED, cu eficientd energetica
ridicatd si duratd mare de viat3, pastrind pozitia de
montaj a celor existente. Alimentarea cu energie
electricd a acestora se va realiza din circuitele de
iluminat existente.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activititi:
demontarea corpurilor de iluminat existente din casa scarilor si zonele de acces comun;
repararea tencuielii deterioarate din imprejurul corpului de iluminat;
racordarea la instalatia electrica de iluminat si montarea noilor corpuri de iluminat;
refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Sistemul de iluminat propus cuprinde, in principal, urmitoarele materiale:
corpuri de iluminat cu bec tip LED;
senzori de miscare atasati corpurilor de iluminat.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:

corpuri de iluminat cu bec tip LED pentru interior:

Putere: 24W;

Tensiunea 230V;

Grad de protectie: min. [P21;

Senzor de miscare atasat corpului de iluminat.
proiector de iluminat cu bec tip LED pentru acces in bloc:

Putere: 50W;

Tensiunea 230V;

Grad de protectie: min. IP66.

Senzor de miscare atasat corpului de iluminat.

4) INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE
REGENERABILE - INCLUSIV ACHIZITIONAREA ACESTORA, IN SCOPUL REDUCERII
CONSUMURILOR ENERGETICE DIN SURSE CONVENTIONALE $I A EMISIILOR DE GAZE CU
EFECT DE SERA:

a) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile, PANOURI
SOLARE ELECTRICE:
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Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei are ca scop reducerea consumurilor energetice din
surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Avind in vedere costurile ridicate de producere a energiei cit si datorita nivelului mare al emisiilor de dioxid de
carbon in atmosferd, este oportuna echiparea blocului de locuinte cu sisteme alternative de producere a energiei
din surse regenerabile.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnici propusi pentru sistemul alternativde | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
producere a energiei consta in instalarea unui sistem | 1.
cu panouri solare electrice pentru producerea
energiei electrice.
Se va monta pentru fiecare scara, pe acoperisul
blocului, cate un sistem de panouri solare electrice,
avind puterea electrica de min 500 W.
Energia electrica produsa se va utiliza pentru
alimentarea corpurilor de iluminat de pe casa scarii.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

e montarea sistemului fotovoltaic (panouri fotovoltaice, sisteme de prindere, invertor, regulator,
acumulatori si alte accesorii);

e hidroizolarea zonelor de prindere pe acoperis tip sarpanta/terasa a sistemului fotovoltaic ;

s  montare - demontare, transport si utilizare schela.
Sistemul fotovoltaic cuprinde, in principal, urmitoarele materiale si echipamente (pentru fiecare
scara):

e  puterea electrica a sistemului min. P= 500 W;

e 1 invertor (capabil sa ofere o sursa continua de curent fara intreruperi) cu controler PWM
incorporat;

e 1acumulator pentru stocarea energiei electrice produsa de panoul fotovoltaic;

o 1 cofret AC/DC si automatizare pentru comutatie automata la reteaua de energie electrica in lipsa
energiei in acumulatori;

e  suporti de montare pentru sistemul fotovoltaic (panou fotovoltaic, invertor, regulator, acumulator);

e kit conectica (suruburi, conductori de legatura, mufe si racorduri pentru conectare).

Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:
e sistem fotovoltaic:
o Putere min: 500 W;
e invertor:
o Invertor off grid;
Tensiunea de curent alternativ/frecventa nominala: 230V AC/50Hz;
o  Eficienta: >92%.
e acumulator:
o Capacitate: min. 200 Ah;
Interval temperatura de incarcare: 0 °C la 40 °C;
o Capacitate la temperatura de depozitare T= 0°C: 86%.

o}

e}

5) ECHIPAREA CLADIRILOR CU STATII DE INCARCARE PENTRU MASINI ELECTRICE,
CONFORM PREVEDERILOR LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A
CLADIRILOR, REPUBLICATA:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
1.

Solutia tehnica propusa consta in:

e Montarea unui numdr de 1 statie de
incdrcare pentru vehicule electrice, avand
doua puncte de incircare per stafie;

e  Realizarea tubulaturii incastratd pentru
cablurile electrice, pentru a permite
instalarea statiilor de incdrcare pentru
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vehicule electrice. ]
Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:

e Tensiunea 400V AC + / - 10%;
e  Puterea minim 22 kW;
e  (Curent maxim maximum 32A pe fazd;

e Tipdeincarcare 2 puncte/statie;

e  Cabluri de incarcare.
Alimentarea cu energie electricd se va face conform avizelor tehnice de racordare din posturile de
transformare/firidele de distributie disponibile in zona.

6) ALTE TIPURI DE LUCRARI

a) REPARAREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, iN SCOPUL ELIMINARII INFILTRATIILOR LA
INFRASTRUCTURA BLOCULUI DE LOCUINTE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solufia tehnicd presupune realizarea unui nou | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
trotuar perimetral, impermeabil, de protectie, | 1.
conform normelor in vigoare, cu panta spre exterior.

Aceasta lucrare cuprinde, In principal, urmitoarele activititi:
e refacerea pantei trotuarului existent si a stratului suport;
e turnarea unei sape slab armate cu o grosime de minim 5 cm cu rosturi la distantd de maxim 1 m;
¢ montarea unui cordon bituminos intre soclul cladirii (in urma termoizolarii acestuia) si trotuarul
reparat.

b) REPARAREA ACOPERISULUI TIP TERASA, INCLUSIV REPARAREA SISTEMULUI DE COLECTARE A
APELOR METEORICE DE LA NIVELUL TERASEI:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd presupune executarea de lucrari | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
pentru reparatia stratului suport prin indepartarea | 1.
deseurilor existente pe terasa si remedierea
degradarilor in vederea aplicarii termoizolatiei.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activititi:
e repararea zonelor care prezintd umfldturi, hidroizolafie imbatranitd sau umflati si probleme de
planeitate;
montarea unor deflectoare sub hidroizolatia existenta;
remedierea deniveldrilor existente pe terasi;
desfundarea gurilor de scurgere de pe teras3;
suprainalfarea aticului in zonele in care acesta are o inaltime mai mica de 35 ¢m dupi montarea
termosistemului pe terasa (conform Normativului de siguranta in exloatare).

c¢) DEMONTAREA INSTALATIILOR SI A ECHIPAMENTELOR MONTATE APARENT PE
FATADELE/TERASA BLOCULUI DE LOCUINTE, PRECUM SI MONTAREA/REMONTAREA ACESTORA
DUPA EFECTUAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd presupune demontarea tuturor | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
echipamentelor si instalatiilor montate pe fatadele | 1.
blocului de locuinte in vederea aplicarii
termoizolatiei.

! Aceastid lucrare r‘nvr\rindp, in prihr‘ipn], urmatoarele activititi:
S
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e demontarea aparatelor de aer conditionat de pe fatadele blocului de locuinfe si remontarea acestora
pe suporti care permit montarea sistemului termoizolant sub aparatele de aer conditionat;

e demontarea antenelor TV de pe fatadele blocului de locuinte si remontarea acestora pe suporti care
permit montarea sistemului termoizolant sub antenele TV;

e indepirtarea fatd de perete a conductelor de gaz de pe fatadele blocului de locuinte pana la o distantd
de minim 10 cm fat3 de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

e indepirtarea fata de perete a cablurilor de pe fatadele blocului de locuinte si pozarea in paturi de
cabluri montate pe sistemul termoizolant;

s indepirtarea fatd de perete a platbandei de impdmintare de pe fatadele blocului de locuinte pani la
o distanti de minim 10 cm fati de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

d) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE AFERENTE SPATIILOR COMUNE DIN BLOC (CASA SCARII)

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnica presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
si refacerea corespunzitoare a finisajelor interioare | 1.
in zonele de interventi pentru inlocuirea tamplariei
exterioare si interioare, lucrari la sistemul de
instalatii si la instalatia electrica si de iluminat dupa
caz.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitdfi:
e  reparatii in zona gpaletilor interiori;
e  reparatii in zona de interventie la instalatia electricd de iluminat.

e) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE iN ZONELE DE INTERVENTIE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnica presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
si refacerea corespunzitoare a finisajelor interioare | 1.
in zonele de interventi pentru inlocuirea tamplariei
exterioare.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
e  reparatii in zona spaletilor interiori.

f) MASURI DE REPARATII A CLADIRI, ACOLO UNDE ESTE CAZUL (LUCRARILE DE
REPARATII/CONSOLIDARE NU VIZEAZA INTERVENTII ANTERIOARE NEAUTORIZATE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnica presupune reparatii la parapetii | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
balcoanelor, reparatii la planseele din beton armat | 1.
ale balcoanelor si reparatii la fatada inclusiv soclul
cladirii.

C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $I NATURAL],
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea | IntrucAt amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
=k $oo tinns Litio pis o b Skl SETTCU s U TR - TR T= Poer- | toa fa O e
tHEeCE- Y estns SeeharH e s e S ae it ee S Ea e e SErise i Seeparill
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Din punct de vedere al factorilor de risc naturali, inclusiv de
schimbdri climatice care ar putea afecta constructia,
lucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta
prevedrile normativelor in vigoare, ludnd in considerare atit
actiunile seismice (P100-3/2019), cit si incircirile din
actiunea zapezii (CR 1-1-3-2012) si a vantului (CR 1-1-4-
2012).

D. INFORMATII PRIVIND POSIBILE

INTERFERENTE CU MONUMENTE

ISTORICE/DE

ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU iN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE

PROTEJATE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existd
monumente istorice/de arhitecturad sau situri arheologice.
Terenul nu este inclus in zona protejati sau de protectie.

Intrucat amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
scenarii, informatiile sunt identice cu cele descrise in Scenariul
1.

E. CARACTERISTICILE TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE iN URMA

REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nivel anual specific al gazelor cu efect de sera:
27,50 kg CO2 / mz/an.

Nivel anual specific al gazelor cu efect de sera:
31,71 kg COz / mZ/an.

Consumul anual de 130,86

kWh/mZ2.an

energie finala totala:

Consumul anual de energie finala totala: 151,04 kWh/mz.an

Consumul anual specific de energie finala pentru incalzirea
spatiilor: 58,87 kWh/mZ2.an.

Consumul anual specific de energie finala pentru incalzirea
spatiilor:78,64 kWh/m?2.an.

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI SIMODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Deoarece, prin realizarea lucrdrilor de interventie propuse
nu se realizeazd extinderi ale blocului si nici cresterea
numarului de persoane pe care blocul le deserveste - nu sunt
necesare alte tipuri de utilitati fatd de cele existente.

In urma realizirii lucrdrilor de interventie propuse, nu se vor
depdsi consumurile initiale de utilititi. In plus, este de
remarcat faptul ca prin aplicarea tuturor solutiilor propuse
se obtine o reducere substatiala a consumului de energie.

Informatiile legate de utilitdti sunt identice cu cele prezentate
in Scenariul 1.

5.3. DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE
ETAPE PRINCIPALE

Denumirea lucrarii: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21

Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, jud. Bistrita - Nasaud

Faza; DALI

Pag |51



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.L 34697191

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Durata de executie a lucririlor de interventie este de 12 luni, | Durata de executie a lucrarilor de interventie este de 12 luni,
conform graficului de realizare a lucrarilor. conform graficului de realizare a lucrdrilor.

Etapele principale sunt prezentate in Graficul de realizare a investitiei care este cuprins in ANEXA 2 la prezenta
documentatie.

5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEIL:

A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI, CU LUAREA IN CONSIDERARE A
COSTURILOR UNOR INVESTITII SIMILARE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general: Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general:
e TOTALinclusiv T.V.A:: 4.140.631,24 lei; e TOTALinclusivT.VA.: 3.761.560,50 lei;
¢ din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.: e  din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.:
3.665.342,91 lei. 3.300.841,64 lei.

Devizele Generale sunt prezentate in ANEXA 1 la prezenta documentatie.

Graficul fizic si valoric de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie.

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A
INVESTITIEL

nvestitia consti in cresterea performantei energetice a blocului de locuinte si realizarea unor lucrari conexe cu
scopul respectdrii conditiilor impuse de legislatia in vigoare. Datorita specificului ei, investitia nu numai ca nu
genereaza costuri de operare suplimentare fatd de cele existente, dar mai mult, ea asigura o reducere substantiala
a cheltuielilor actuale cu energia.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Valoarea economiei anuale de energie 213.378,98 (lei/an). | Valoarea economiei anuale de energie 185.820,19 (lei/an).

5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI:

A. IMPACTUL SOCIAL $1 CULTURAL:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Impactul social al realizirii investitiei este dat de: intrucit se propune acelasi tip de investitie, diferenta
e cresterea gradului de satisfactie a locatarilor | constdnd doar din mdsurile constructive, impactul social si
blocului de locuinte; cultural sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.

e cresterea necesarului de fortd de munci pe plan
local si implicit cresterea bundstdrii in randul
locuitorilor localitatii.

Datoritd specificului ei, investitia nu are un impact cultural.

B. ESTIMARIPRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI: IN FAZA DE

REAL IVADE INEAZA Dl:‘ OPERARE-
)

INLIXOE I XIX TIN T 1X01YK LOUOT LI EECE
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SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Locuri de muncd estimate a se creea in faza de executie a | Intrucit se propune acelasi tip de investitie, iar costurile sunt
prezentei investitii este de: 12 persoane. apropiate, informatiile referitoare la locurile de munca create

sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.
Prin realizarea investitie nu se creaza locuri de munca in faza
de operare.

C. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATII
SI A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ:

Reducerea consumului de energie pentru incilzirea cladirilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de
intreginere cu incdlzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
sera si cresterea independentei energetice prin reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la
prepararea agentului termic pentru incilzire.

Implementarea proiectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional
(hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte substante nocive.
Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale,
distrugerea stratului de ozon, topirea calotei glaciare.

SCENARIUL 1 ' SCENARIUL 2
in urma realizirii lucrdrilor propuse, se va asigura o | Inurma realizirii lucririlor propuse, se va asigura o reducerea
reducerea anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu | anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu 78.917,39 kg
90.829,98 kg CO: /an. COz /an.

Lucrarile propuse in Scenariul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenariul 2 din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Atat in perioada de executie a lucrarilor propuse in Scenariul 1 si 2, cat si in perioada de
exploatare, prin realizarea investitiei nu se introduc efecte negative suplimentare fati de situatia existenti asupra
solului, microclimatului, apelor de suprafatd, vegetatiei, faunei sau peisajului. Detalierea celor prezentate anterior
se realizeaza In continuare.

1) PROTECTIA APELOR:

e Poluanti in perioada de executie: Pentru a evita poluarea in vecindtatea lucrdrilor, utilajele vor fi
stocate la sfarsitul zilei de lucru intr-o parcare betonatd special amenajati intr-o zon3 mai inalts,
prevazutd cu o pantd astfel incat apele pluviale si eventualele scapari de carburanti sa fie refinute intr-
un separator de produse usoare. Impurificarea apelor poate apdrea si In cazul unor scurgeri accidentale
de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind cantititi mici
nu pot infecta apa subterana. In timpul executiei lucririlor, daci se respecti tehnologia de lucru, nu se
emit substante care sd afecteze calitatea apelor din panza freatica si a celor de suprafata. Se poate aprecia
ca impactul acestei activititi asupra apelor de suprafata si subterana este nesemnificativa.

¢ Poluanti in perioada de exploatare: Obiectivul nu va avea nici o influentd asupra apelor de suprafati
si a celor de adancime prin masurile ce se vor lua pentru preintdmpinarea exfiltratiilor, apele uzate fiind
colectate prin intermediul retelei de canalizare interioare a cladirii. Se va realiza executia
corespunzatoare a retelelor de evacuare a apelor uzate in vederea evitdrii pierderilor accidentale in ape,
pe sol si In subsol. Obiectivul va fi realizat ludndu-se strict in considerare respectarea indicatorilor de
calitate ai apelor uzate evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificatd prin HG nr.
352/2005, respective ale normativului NTPA- 002/2005.

2) PROTECTIA CALITATII AERULUL

e  Poluantiin perioada de executie: Executia lucrarilor de constituie, pe de o parte, o sursi de emisii de praf,
iar pe de altd parte, sursd de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse
petroliere distilate) in motoarele utilajelor necesare efectudrii lucrarilor propuse (autocamion,
autobasculantd, buldoexcavator, automacara, autobetonierd). Emisiile de praf, care apar in timpul
executiei lucrarilor, provin de la rularea mijloacelor de transport pe ciile de acces din incinta obiectivului.
Poluarea factorului de mediu AER este de scurta durata si limitd in timp [perioada de executie).
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e Poluanti Tn perioada de exploatare: Dupi darea in folosintd, poluantii pentru aer sunt reprezentanti de
gazele de ardere emanate de centrala termica. Se va asigura controlul si verificarea tehnica periodica a
centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului de desfdsurare a procesului de ardere,
cu respectarea legislatiei specifice.

3) PROTECTIA SOLULUI S1 SUBSOLULUI:

e Larealizarea lucririlor se vor lua misuri prin care si nu se afecteze calitatea solului in cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind in
cantitdti mici, ele nu pot infecta solul.

e Sevor realiza puncte special amenajate in vederea colectarii si depozitdrii temporare a deseurilor si se
va implementa sistemul de colectare selectivd a deseurilor. Serviciul de colectare a deseurilor va fi
realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii, printr-un contract incheiat cu
beneficiarul investitiei.

e Depozitarea deseurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe neautorizate.

e Inurma celor previzute mai sus putem considera cd impactul asupra solului si subsolului este minim.

4) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI A VIBRATIILOR:

e Poluanti in perioada de executie: Sursele de zgomot si vibratii se produc In perioada executiei de la
utilajele de executie si de la traficul auto. Nivelul de zgomot la sursa este cca.85+95 dBA, Tn unele cazuri
110 dBA. Caracterul zgomotului este de joasd frecventd si durata este cca. 8-10 ore/zi. Nivelul total de
zgomot este previzut in STAS de a nu depasi 70 dBA la limita perimetrului construit si sub 50dBA la cel
mai apropiat receptor protejat. Distanta de amplasare fata de locuinte nu este foarte mare, insd nu implica
inconfortul locuitorilor decit pe perioade limitate de timp, lucrdrile generatoare de zgomot fiind
organizate pe perioada zilei, anuntate din timp, organizate corespunzator pentru limita la maxim efectul
de disconfort.

e Poluanti in perioada de exploatare: In timpul desfisurarii diferitelor activititi, se vor asigura misuri
pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea
disconfortului si a efectelor negative asupra sdnatatii populatiei.

5) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:

Lucririle propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in executie sau exploatare,
deci nu necesiti luare de masuri de protectie impotriva radiatiilor.

6) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE, TURISTILOR $I OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC:

e Pentru protectia mediului si a sdnatitii oamenilor, in cadrul documentatiei, se prevad masurile ce se
impun a fi luate pentru lucrarile de constructii. Toate mésurile luate sunt in concordanta cu prevederile
din OUG 195/2005.

o De asemenea, pe perioada executiei, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de padmént si materiale
de constructii pe carosabilul drumului de acces si blocarea lui in proximitatea amplasamentului, pentru
interzicerea depozitirii de pidméant excavat sau materiale de constructii In afara amplasamentului
obiectivului, in locuri neautorizate, iar piméntul excavat va fi utilizat pentru reamenajarea si restaurarea
terenului.

¢ Pentru sigurantd, pe perioada executiei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces.
Retelele electrice provizorii si definitive si corpurile de iluminat vor fi protejate, verificate periodic si
intretinute inci din faza de constructie. imprejurul obiectivului sunt previzute suprafete destinate
spatiilor verzi, care se vor mentine obligatoriu si vor fi Intretinute corespunzator.

e Tot pentru protectia asezirilor umane, se vor asigura mdsuri pentru incadrarea nivelului de zgomot
ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor negative
asupra sdnatatii populatiei.

7) IMPACTUL PRODUS ASUPRA VEGETATIEI S$I FAUNEI TERESTRE
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¢ Situarea amplasamentului nu implica si nu determina - direct sau indirect - nici un impact asupra florei
si faunei existente in acestd zon3, intrucat imobilul este situat in mediu urban.

¢ Activitdtile de construire a imobilului nu au ca efect distrugerea sau modificarea habitatelor speciilor de
plante sinu altereaza populatiile de pasari, mamifere, pesti, amfibieni, reptile, nevertebrate protejate sau
nu. Investitia nu modificd dinamica resurselor speciilor de pesti si nu afecteazi spatiile pentru
addposturi, de odihnd, crestere, reproducere sau rutele de migrare ale pisirilor. Vegetatia nu va fi
afectata.

e Intrucat impactul general asupra biodiversititii prin lucririle previzute este redus, nu au reiesit ca
necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu.

5.6. ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE:

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrarilor de interventie este elaborati intr-un document
compact, separat, prezentat in ANEXA 4 la aceastd documentatie tehnico-economici.

Denumirea lucrarii. Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21

Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita, jud. Bistrita - Nasaud Pag |55

Faza: DALI






MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD

KES BUSINESS S.R.L.

C.UI 34697191

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $SI RISCURILOR

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)

PUNCT DE VEDERE SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTA]
TEHNIC Consumul total anual specific de energie | Consumul total anual specific de | Scenariul 1
este de 130,86 kWh/m2 an. energie este de 151,04/m? an.
ECONOMIC Valoarea anuald a economiei de enerie: | Valoarea anuali a economiei de | Scenariul 1
213.378,98 lei/an. enerie: 185.820,19lei/an.
FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,506. Raportul  beneficiu-cost: B/C= | Scenariul 1
0,485.
SUSTENABILITATE | Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu | Reducerea anuala a emisiilor de | Scenariul 1
efect de serd (echivalent kg de CO2): | gaze cu efect de serd (echivalent kg
90.829,98 kg CO2/an. de C0Oz): 78.917,39 kg COz/an.
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din Analiza de | Riscurile §i concluziile privind | Scenariul1=
Risc (informatii cuprinse in ANALIZA | evaluarea acestora sunt identice cu | Scenariul 2.

FINANCIARA $I ECONOMICA AFERENTA | cele din Scenariul 1.
REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE), se poate concluziona ci:

e Riscurile care pot aparea in
derularea proiectului au in
general un impact mare la
producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pot afecta
proiectul sunt riscurile
financiare.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea lucrarilor de executie cu
firme specializate.

6.2. SELECTAREA SI1JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT(E)

Scenariul tehnico-economic recomandat de catre elaborator este Scenariul 1.
in vederea justificirii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmitoarele:

e Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigura o eficien{i energetica superioara.
Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigurd o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia datoriti
eficientei energetice superioare.

e Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezinti beneficii mai mari.
Din punct de vedere al sustenabilitdtii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datorita obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de sera (COz).

e Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinti aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilro de mai sus, rezulta concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca varianti optimi din punct
de vedere tehnico - economic.
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Varianta recomandata de citre elaborator este Scenariu 1.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observa ci sunt indeplinite conditiile pentru
acordarea finantirii nerambursabile din fonduri europene, demonstrdnd oportunitatea si necesitatea socio-
economicd a investitiei.

6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTIINVESTITIEI

BLOCUL DE LOCUINTE SITUAT LA ADRESA: STRADA SOMESULUI, NR. 7, LOCALITATEA
BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

A. INDICATORI MAXIMALI iN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:

e VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv T.V.A. - total: 4.140.631,24 lei;
o exclusiv T.V.A. - total: 3.479.522,04 lei;
e CONSTRUCTII-MONTA] (C + M):
o inclusivT.V.A.: 3.665.342,91 lei;
o exclusiv T.V.A.: 3.080.120,09 lei.

A. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE
FIZICE/CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE
INVESTITII - SI, DUPA CAZ, CALITATIVI, iN CONFORMITATE CU STANDARDELE,
NORMATIVELE SI REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE

Valoare la finalul
Indicatori de eficientd energetica implementarii
proiectului

Consumul anual specific de energie finald pentru incilzire (kWh/m?2.an) 58,87

Consumul de energie primara totala (kWh/m2.an) 169,23
Consumul de energie primari totald utilizind surse conventionale (kWh/m2.an) 162,77
Consumul de energie primara utilizind surse regenerabile (kWh/mZ2.an) 6,45

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera (echivalent kgCO2/ m? an) 27,50

Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incdlzire (%) 72,58%
Reducerea consumului de energie primara (%) 51,99%
Reducerea emisiilor de CO2 (%) 53,86%

B. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI iN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII

e  Numirul statiilor de Incircare pentru vehiculele electrice: 1 bucata.
e Economia anuald de energie:

o 442.053 kWh/an;

o 36,20 tep.
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C. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA iN LUNI

Durata de executie a lucrarilor de interventie este de: 12 luni.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIE],
CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotdrari ale autorititii locale, standarde referitoare la activitatea
din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si in detaliile de executie.

Toate performantele, care sunt necesare realizdrii sau functiondrii corespunzatoare a Intregului obiect, se vor
include in proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuiesc executate, chiar dac3 in etapele prezentate in
actuala documentatie, nu sunt prezentate separat, expres.

A) REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Se vor respecta cu strictete mésurile de consolidare - daca este cazul- cat si respectirii tuturor indicatiilor si
recomandarilor din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic si detaliile de executie vor fi, in mod obligatoriu,
puse la dispozitia expertului tehnic pentru verificarea conformititii solutiilor alese cu masurile indicate in
expertiza tehnica.

B) SECURITATE LA INCENDIU

Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranti la foc a constructiilor” - P.118-
99, .Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementirile tehnice de specialitate
referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

Blocul de locuinte, dupd modernizare, va avea gradul Il rezistenta la foc.

Solutiile tehnice pentru lucrarile din Scenariul 1 propus spre implementare se incadreaza in urmatoarele clase si
niveluri de performanti cuprinse in urmatorul tabel.

Caracteristici tehnice, clase si niveluri de performanti
. Caracteristici tehnice,polistiren
Rezistenta g lieaeillafice expandat ignifugat (EPS)
termica Efortul de .
A . Rezistenta la

Element minima compresiune a acti
corectata Hbloc £ P+11E Hytoc >P+11E plicilorlao T a;g}mtla o
[m2K /W] deformatie de 10% - pe fpe -Tll:ukzg‘a
CS(10/Y) [kPa] | Pefete-TR[kPa]

Parte vitrata 0,77 min. C-s2, d0 Al sau A2 -s1,d0 e -

Parte opaca 2,36 B -52,d0 Al A2-51,d0 min. 80 min. 120
Planseu peste C-s2,d0 | B-s2d0 | Al | A2-s1,d0 min. 120 min. 150
ultimul nivel
e 2 B-s2,d0 min. 70 ]

subsol

Blocul de locuinte are acces carosabil, practicabil pentru autospecialele de interventie.

Blocul de locuinte proiectat se incadreazi in nivelurile de performanta prevazute de reglementirile tehnice pentru
sigurantd la foc. Conformarea la foc este corespunzitoare in acceptiunea prevederilor art. 2.2.10. din Normativul
P 118-99.
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Se asiguri respectarea corelatiilor dintre gradul de rezistenta la foc, riscul de incendiu (destinatie), regimul de
fnaltime, numir utilizatori si arie construitd, previzute de tabelul 3.2.4. si 3.2.5. din Normativul P 118-99.

C) IGIENA, SANATATE SI MEDIU iNCONJURATOR

Asigurarea igienei finisajelor interioare:

e Pentru realizarea lucririlor propuse, au fost previzute finisaje ce nu contin substante toxice sau care sa
emitad gaze nocive.

e  Printr-o ventilare corespunzitoare se elimini formarea condensului si a mucegaiului.

e Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, fira asperitati.

e Elementele de instalatii vor fi rezistente la agenti externi, solventi, detergenti, substante dezinfectante
lichide sau vaporii acestora.

Igiena ambientala vizuala:

o in spatiile proiectate, asigurarea cantititii si calitatii luminii naturale si artificiale, se realizeazad in
conformitate cu normele de igieni si sdnatate prevazute in STAS 6646.

e Acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu iluminat artificial. Nivelul de iluminare
medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in functie de destinatia spatiului respectiv si
cerintele de temai. Se vor respecta prevederile STAS 6221 “[luminatul natural si artificial al inciperilor
civile si industriale”.

Igiena auditiva:

e Pentru prevenirea depasirii nivelului de solicitare auditiva normala, conform Legii 10/1995, cap.III F, s-
au luat masuri constructive corespunzatoare la nivelul anvelopei cladirii.

Refacerea si protectia mediului:

e Trotuarele din jurul blocului de locuinte avor avea latimi de minim 1,0 m.

e Lucririle subterane si supraterane propuse nu afecteazi in nici un fel echilibrul ecologic, nu dduneaza
sAnatitii, linistii sau stirii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

e  Asigurarea evitarii poludrii aerului exterior se realizeaza prin respectarea prevederilor STAS 10576 care
stabileste concentratiile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi in atmosfera.

e Igiena evacuirii reziduurilor solide implicd asigurarea unor sisteme corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, eliminind riscul de poluare a aerului, apei si a solului.

e Gunoiul se colecteaza la un punct gospodiresc in incintd, dotat cu eurocontainere specializate pentru
gunoi menajer, sticld, plastic, hartie.

e Investitia nu produce situatii de risc in ceea ce priveste afectarea factorilor de mediu, de aceea nu este
necesara refacerea/restaurarea amplasamentului.

e Refacerea mediului dupid pericada afectatd santierului se asigura prin amenajarea de alei, rigole,
fmbogatirea stratului vegetal, plantarea unor arbori, gard viu, flori, inierbare de taluzuri, lucrari care nu
fac obiectul prezentei investitii.

D) SIGURANTA SI ACCESIBILITATE iN EXPLOATARE.

Conditiile tehnice previzute pentru executie sunt in conformitate cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de sigurantd in exploatare” - indicativ NP 068-02 si prescriptiile in vigoare,
asigurandu-se astfel garantia unei calititi corespunzatoare in exploatare.

Se propune realizarea unei rampe de acces pentru persoane cu deficiente mecanice si motrice ale membrelor si cu
deficiente ale aparatului ocular pentru zona de acces principal in cladire.

Odati cu realizarea rampei de acces, se va asigura atat racordarea treptelor si a podestului cét si posibilitatea
accesului pe usa de intrare in clidire, respectind cerinele Normativului NP 051/2012.

Cerinte constructive pentru rampa de acces:

e Rampa va avea panta de:
o max. 15 % pentru deniveliri < 20 cm;
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o  max. 8 % (recomandat 5 %) pentru denivelari > 20 cm;
* Lungimea rampei (cu si fira trepte) pani la zona de odihna, va fi de maxim 6,00 m - pentru rampe cu
panta 5+8 % (zona de odihna - min. 1,20 m - recomandat 1,50 m).

Principale caracteristici tehnice ale rampelor de acces:

e rampa de acces va fi prevdzute cu parapet/ balustradi de protectie (h = 0,90+1,00 m) astfel alcituiti
incat sd Impiedice caderea, precum si alunecarea in gol a bastonului sau a rotii ciruciorului, si avand
mana curentd inclusiv la h = 0,60+0,75 m;

e finisajul rampei de acces in clidire va fi realizat incat si impiedice alunecarea chiar si pe vreme umeds,
utilizindu-se astfel materiale cu un coeficient de frecare de minim 0,4.

Alte conditii de siguranta propuse:

se va asigura ca pragul usii de acces va fi de max. 2,5 cm;

usile cu sticld la partea inferioara vor fi prevazute cu geam securizat pand la minim 90 cm iniltime;

ferestrele au parapet mai mare de 0,40 m;

Suprafetele vitrate (usi, ferestre, pereti) vor fi realizate cu materiale rezistente la lovire (plinuri, sticli

securizatd, balustrade de protectie) pand la h = 0,90 m de la pardoseal3;

e fndltimea de siguranti a parapetului la ferestre va fi: h curent = 0,80 m pentru clidiri cu deniveliri de
pana la 4,00 m - conf. prevederi STAS 6131;

e sarpanta va fi prevdzuta cu opritori de zdpadd, montate la aprox. 1 m de la streasina.

E) PROTECTIE iMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Indicele de izolare auditivd (nivelul de performanta stabilit conform reglementirilor tehnice in vigoare) va fi
realizat printr-o serie de masuri constructive, cum sunt:

e Izolarea acusticd la zgomotul provenit din exterior, prin termoizolarea peretilor si inlocuirea timplariei
exterioare cu una etansa, elemente de constructie care asigurd un nivel de zgomot sub 38 dB.

F) ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA

La dimensionarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut In vedere prevederile normativelor MC 001/2006 si
C107/2010 actualizat. Valorile rezultate in urma masurilor propuse pentru rezistentele termice corectate ale
elementele anvelopei fiind peste cele prevazute in Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea
Reglementdrii tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor”,
indicativ C 107-2005.

In urma analizei termice si energetice a cladirii prin aplicarea masurilor din Pachetul Maximal de Masuri,
cladirea se va incadra in clasa energeticd "B” avand o nota energeticd 99,38 si un consum total anual specific
de energie finala de 130,86 kWh/m2an impartit astfel:

e consumul total anual specific de energie finala pentru incalzire: 58,87 kWh/mz2an;
e consumul total anual specific de energie finala pentru preparare apa calda de consum: 59,89 kWh/m?2an;
e consumul total anual specific de energie finala pentru iluminat artificial: 12,10 kWh/m?2an;

e unindice de emisii echivalent CO2: 27,50 kgCO2/m?an.

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potential pentru reducerea impactului constructiilor asupra mediului, se regaseste in modul de utilizare al
resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor, etc) din persepectiva consumului de resurse
si a poludrii.

La realizarea obiectivului s-a propus utilizarea de materiale §i echipamente cu agrement de mediu si consum redus
de energie.
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Implementarea masurile de interventie propuse va conduce la reducerea impactului asupra mediului si respectiv
reducerea amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor de gaze cu efect de serd.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 este eficientizarea consumului de resurse
si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 vor fi satisfacute urmatoarele obiective privind utilizarea
sustenabila a resurselor naturale la nivelul cladirii:

e protectia resurselor;

e conservarea mediului natural;

e sidnitatea, confortul si bunastarea utilizatorilor;
e protectia mediului.

6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CAURMARE A
ANALIZEI FINANCIARE SI ECONOMICE

Aceasti investitiei se doreste a se finanta prin Planul National de Redresare si Rezilientd Componenta C5 - VALUL
RENOVARII AXA 1 - Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in cladiri rezidentiale
multifamiliale Operatiunea A.3- RENOVAREA ENERGETICA MODERATA SAU APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE.

Rata de finantare acordata prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului fara TVA.
in cazul proiectelor depuse in cadrul PNRR, valoarea TVA aferentd cheltuielilor eligibile va fi suportatd de la
bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme si/sau investitii pentru Componenta 5 - Valul Renovarii -
MDLPA, in conformitate cu legislatia in vigoare.

In afara valorii eligibile a proiectului, orice alti cheltuiald constituie cheltuiald neeligibild si va fi suportatd de
beneficiar.
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7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

Pentru proiectul - "Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21” - Strada Somesului,
Nr. 7 - a fost emis Certficatul de Urbanism anexat prezentei documentatii.

7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE
IMOBILIARA

Nu este cazul.

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

Imobilul este situat in intravilanul orasului Bistrita, proprietate privata a detinatorilor de apartamente.

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII
CAPACITATI EXISTENTE

Prin prezenta documentatie nu s-a propus suplimentarea capacitatii existente privind asigurarea utilitatilor si in
consecinta nu sunt necesare avize pentru acestea.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU,
IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA ACORD DE MEDIU

Punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului este anexat prezentei documentatii.

7.6. AVIZE, ACORDURI $I STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA
SOLUTIILE TEHNICE

A. STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA
RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE:

¢ Auditul energetic este anexat prezentei documentatii.
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B. STUDIU DE TRAFIC $1 STUDIU DE CIRCULATIE, DUPA CAZ:

e Nu este cazul.

C. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, iN CAZUL INTERVENTIILOR IN SITURI
ARHEOLOGICE:

e Nueste cazul.

D. STUDIU ISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE:

e Nueste cazul.

E. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE iN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEI:

e Auditul energetic
e Expertiza tehnica

Studiile de specialitate sunt anexate prezentei documentatii.

8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea de santier pentru lucririle din prezenta documentatiei se vor realiza In zona obiectivului in
conformitate cu legislatia In vigoare si va fi detaliata in cadrul urmatoarelor etape de proiectare.

Alimentarea cu apa a santierul se va realiza prin dotarea cu sursd proprie de apa.
Alimentarea la energie electrici se va realiza prin montarea unui tablou electric provizoriu.
Accesul in incinta organizarii de santier se realizeaza din caile de acces existente.

Pentru lucrarile propuse n cadrul organizairi de santier nu sunt necesare demolari, devieri de refele, alimentare
cu energie termica si telecomunicatii.

Data: Proiectant,
11.04.2023 KES BUSINESS S.R.L.

arh. Fodor Tamas

S
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DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
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OBIECTIV: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21 - Str. Somesului, Nr.
7
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Anexa Nr. 7

Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21 - Str. Somesului,

Nr. 7
Valoare TVA Valoare
glr: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
ITOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0.00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 1.056,84 200,80 1.257,64
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 1.766,40 335,62 2.102,02
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 6.766,40 1.285,62 8.052,02
cladirilor
3.4.1 Audit energetic 1.766,40 335,62 2.102,02
3.4.2 Certificat de performanta energetica la finalizarea 5.000,00 950,00 5.950,00
lucrarilor
3.5 Proiectare 134.829,73 25.617,65 160.447,38
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezébilitate 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 21.136,73 4.015,98 25.152,71
de interventii si deviz general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 3.000,00 570,00 3.570,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.55 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 10.000,00 1.900,00 11.900,00
detaliilor de executie
3586 Proiect tehnic si detalii de executie 100.693,00 19.131,67 119.824,67
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
37 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.71 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.1.1 Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea 0,00 0,00 0,00
cererii de finantare
3.7.1.2 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 0,00 0,00 0,00
3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 52.637,93 10.001,21 62.639,14
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 21.136,73 4.015,98 25.152,71
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1 2 3 4 5
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 21.136,73 4.015,98 25.152,71
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0,00 0,00 0,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 31.501,20 5.985,23 37.486,43
TOTAL CAPITOL 3 197.057,30 37.440,90 234.498,20
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 3.036.548,08 576.944,14 3.613.492,22
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 18.572,01 3.528,68 22.100,69
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 95.000,00 18.050,00 113.050,00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 3.150.120,09 598.522,82| 3.748.642,91
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 25.000,00 4.750,00 29.750,00
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 25.000,00 4.750,00 29.750,00
santier
51.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0,00 0,00
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
52.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii
52.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 99.344,65 18.875,48 118.220,13
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 8.000,00 1.520,00 9.520,0”
TOTAL CAPITOL 5 132.344,65 25.145,48 157.490,13
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0.00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 3.479.522,04 661.109,20| 4.140.631,24
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 3.080.120,09 585.222,82| 3.665.342,91
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1] 2 | 3 | 4 [ 5

In preturi la data de 11.04.2023; 1 euro = 4,9227 lei curs inforeuro aferent lunii mai 2021.

Data Intocmit
11.04.2023 arh. Fodor Tamas

............... S

Beneficiar/ Investitor
Municipiul Bistrita

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236.477.007
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OBIECTUL: Lucrari de reabilitare termica - anvelopa
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud
Bistrita-Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DEVIZUL OBIECTULUI ANEXANr. 8§
Lucrari de reabilitare termica - anvelopa
Conform H.G. nr. 907 din 2016
Nr Valoare TVA Valoare
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
' lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
1.1 Constructii si instalatii 2.997.052,59 569.439,99 3.566.492,58
4.1.1 Reabilitare termica 2.997.052,59 569.439,99 3.566.492,58
TOTAL | - subcap. 4.1 2.997.052,59 569.439,99| 3.566.492,58
Total deviz pe obiect 2.997.052,59| 569.439,99| 3.566.492,58

Proiectant
arh. Fador-Tamas

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.:'0236.477.007
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OBIECTUL: Echiparea cladirilor cu statii de incarcare pentru masini electrice
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud
Bistrita-Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DEVIZUL OBIECTULUI ANEXANr. §
Echiparea cladirilor cu statii de incarcare pentru masini electrice
Conform H.G. nr. 907 din 2016
Nr Valoare TVA Valoare
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
] lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 34.041,50 6.467,89 40.509,39
4.1.1 Amenajare statie de incarcare masini electrice 16.221,50 3.082,09 19.303,59
4.1.2 Instalatii pentru statia de incarcare masini electrice 17.820,00 3.385,80 21.205,80
TOTAL | - subcap. 4.1 34.041,50 6.467,89 40.509,39
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 12.026,00 2.284,94 14.310,94
4.2.1 Montaj utilaj - statie de incarcare masini electrice 12.026,00 2.284,94 14.310,94
TOTAL Il - subcap. 4.2 12.026,00 2.284,94 14.310,94
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 77.000,00 14.630,00 91.630,00
necesita montaj
4.3.1 Lista echipamente cu montaj - Statie incarcare masini 77.000,00 14.630,00 91.630,00
=lectrice
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 77.000,00 14.630,00 91.630,00
Total deviz pe obiect 123.067,50 23.382,83 146.450,33

Proiectant
arh. Fodor Tamas

Raport generat cu ISDP | www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel-0236:477.007
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OBIECTUL: Sisteme alternative de producere a energiei electrice
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud
Bistrita-Nasaud, J26/64125.06.2015, CUI 34697191
DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
Sisteme alternative de producere a energiei electrice
Conform H.G. nr. 907 din 2016
Nr Valoare TVA Valoare
crt- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
) lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 5.453,99 1.036,26 6.490,25
4.1.1 Instalatie electrica panouri fotovoltaice - 1 panou 5.453,99 1.036,26 6.490,25
TOTAL | - subcap. 4.1 5.453,99 1.036,26 6.490,25|
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 6.546,01 1.243,74 7.789,75
4.2.1 Montaj echipamente - sistem fotovoltaic - 1 panou 6.546,01 1.243,74 7.789,75
TOTAL Il - subcap. 4.2 6.546,01 1.243,74 7.789,75
.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 18.000,00 3.420,00 21.420,00
necesita montaj
4.3.1 Lista echipamente - Sistem fotovoltaic - 1 panou 18.000,00 3.420,00 21.420,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 18.000,00 3.420,00 21.420,00
Total deviz pe obiect 30.000,00 5.700,00 35.700,00

Proiectant

arh. Fodor Tamas

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro; tel:~0236.477.007
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BD 8
OBIECTIV: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21 - Str.
Somesului, Nr. 7
OBIECTUL: Organizare de santier
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud
Bistrita-Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DEVIZUL OBIECTULUI ANEXANr. §
Organizare de santier
Conform H.G. nr. 907 din 2016
Nr Valoare TVA Valoare
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
) lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii 25.000,00 4.750,00 29.750,00
de santier
5.1.1.1 Organizare de santier - lucrari de constructii 25.000,00 4.750,00 29.750,00
TOTAL | - subcap. 4.1 25.000,00 4.750,00 29.750,00
Total deviz pe obiect 25.000,00 4.750,00 29.750,00

Proiectant

arh. Fodor Tamas

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft ro; tel.: 0236.477.007
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Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

Nr. 7 - VARIANTA MINIMALA

BD 8 Pag 1
OBIECTIV: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21 - Str. Somesului, Nr.
7 - VARIANTA MINIMALA
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Anexa Nr. 7

Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21 - Str. Somesului,

Valoare TVA Valoare
2:; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) S
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00] 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
313 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 1.056,84 200,80 1.257,64
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 1.766,40 335,62 2.102,02
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 6.766,40 1.285,62 8.052,02
cladirilor
3.4.1 Audit energetic 1.766,40 335,62 2.102,02
3.4.2 Certificat de performanta energetica la finalizarea 5.000,00 950,00 5.950,00
lucrarilor
35 Proiectare 134.829,73 25.617,65 160.447,38
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 21.136,73 4.015,98 25.152,71
de interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 3.000,00 570,00 3.570,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3565 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 10.000,00 1.900,00 11.900,00
detaliilor de executie
356 Proiect tehnic si detalii de executie 100.693,00 19.131,67 119.824,67
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.1.1 Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea 0,00 0,00 0,00
cererii de finantare
3.71.2 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 0,00 0,00 0,00
372 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 49.599,90 9.423,98 59.023,88
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 21.136,73 4.015,98 25.152,71
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DEVIZUL GENERAL: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21 - Str.
Somesului, Nr. 7 - VARIANTA MINIMALA
1 2 3 4 5
3811 pe perioada de executie a lucrarilor 21.136,73 4.015,98 25.152,71
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse n 0,00 0,00 0,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 28.463,17 5.408,00 33.871,17
TOTAL CAPITOL 3 194.019,27 36.863,67 230.882,94
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 2.733.101,73 519.289,33 3.252.391,06
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 18.215,60 3.460,96 21.676,56
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 95.000,00 18.050,00 113.050,00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 2.846.317,33 540.800,29| 3.387.117,67
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 22.499,18 4.274,84 26.774,02
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 22.499,18 4.274,84 26.774,02
santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0,00 0,00
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriutui, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 90.139,43 17.126,49 107.265,92
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 8.000,00 1.520,00 9.520,C
TOTAL CAPITOL 5 120.638,61 22.921,33 143.559,94
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 3.160.975,21 600.585,29| 3.761.560,50
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2.773.816,51 527.025,13| 3.300.841,64
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DEVIZUL GENERAL: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21 - Str.
Somesului, Nr. 7 - VARIANTA MINIMALA

1

2 3 1 4 |

Data
11.04.2023

Beneficiar/ Investitor
Municipiul Bistrita

In preturi la data de 11.04.2023; 1 euro = 4,9227 lei curs inforeuro aferent lunii mai 2021.

Intocmit
arh. Fodor Tamas

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236.477.007







ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA
AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA

1.1. PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Prin realizarea investitiei ,Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21",
Strada Somesului, Nr.7 se urmareste reabilitarea termica a blocului de locuinte.

Obiectivele generale ale proiectului sunt:

. Cresterea eficientei energetice In clddirile rezidentiale.

o Scaderea consumului anual de energie primara.

° Scdderea consumului anual specific de energie pentru incilzire.

e Scaderea consumului anual specific de energie.

° Scaderea anuala a emisiilor echivalent CO2.

e Cresterea numadrului de gospodarii cu o clasificare mai bund a consumului de energie.

° Gestionarea inteligentd a energiei si utilizirea energiei din surse regenerabile in sectorul
locuintelor.

Obiectivele proiectului ,Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21”, pot fi
indeplinite prin doua scenarii:

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

Corespunde pachetului de masuri maximal descrisin | Corespunde pachetului de masuri minimal descris in
cadrul capitolului 5 din D.A.L.L cadrul capitolului 5 din D.A.L.L

Valoarea investitiei totale de capital 4.140.631,24 | Valoarea investitiei totale de capital 3.761.560,50
lei lei

Termen de realizare a investitiei 12 luni Termen de realizare a investitiei 12 luni

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie perEu obiectivul de investitie:
"Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21", Strada Somesului, Nr.7 Pag |1
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1.2. IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZEI FINANCIARE

Obiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula
indicatorii performantei finaciare a proiectului. Analiza financiara utilizeaza principiul
incremental, pentru evaluarea investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua
alternative, in vederea determinarii indicatorilor financiari, Varianta “Fara Investitie” - “Do
Nothing” (situatia actuala) si varianta “Investitie cu Impact Major” - “Do Something”. Analiza
incrementala va urmari numai modificarile survenite ca urmare a implementarii proiectului.
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt valoarea financiara neta actualizata a
obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii. Indicatorii utilizati pentru analiza financiara
sunt valoarea financiara neta actualizata a obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii.
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt VALOAREA FINANCIARA NETA
ACTUALIZATA a obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATIL

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului
pentru a calcula ratele randamentului adecvate, rata internd financiard a randamentului
capitalului (RIRF) si valoarea net financiara actuald corespunzatoare (VNAF).

Structura analizei financiare presupune c3, pe baza valorii totale a investitiei, a determinarii
veniturilor si costurilor totale aferente exploatarii, a identificarii surselor financiare, a
determinarii sustenabilititii financiare si a fluxurilor de numerar, se va determina RIRF.
Metoda utilizatd in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiara este cea a fluxului net de
numerar actualizat. Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea si
provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Rata de actualizare utilizata este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr. 480/2014.
Ca o definitie generala, rata financiara a actualizarii reprezinta costul de oportunitate al
capitalului. Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea
sigura oferita de o investitie in speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari.

Perioada de referinta sau Orizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin orizontul de
timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada
adecvata vietii sale economice si sa fie suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul
sau pe termen mediu/lung.

Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului
si este legat de sectorul in care se realizeaza investitia.

Perioada de referinti include perioada de implementare a operatiunii.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
“Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 217, Strada Somesului, Nr.7 Pag |2
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2. ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII CARE JUSTIFICA
NECESITATEA SI DIMENSIONAREA INVESTITIEI, INCLUSIV
PROGNOZE PE TERMEN MEDIU SI LUNG

Cladirile proiectate inainte de anul 1990 inregistreazi cele mai importante pierderi de energie prin
peretii exteriori, ferestre si terasa. Aceste pierderi de energie determini costuri foarte ridicate cu
Incalzirea spatiilor pe perioada de iarna. Totodatd, cladirile proiectate inainte de 1990 prezinti adesea
elemente de constructii ale fatadelor degradate/deteriorate, cu potential risc de pribusire, dar si
componente - pereti exteriori si timplarie exterioara -neperformante din punct de vedere energetic.

Blocul de locuinte situat in Strada Somesului, Nr.7, BISTRITA, Bistrita - Nasaud, face parte din aceasta
categorie. In cazul in care nu se realizeaza investitia, se estimeaza cresterea de la an la an a costurilor
energia termica, cu reparatiile si a celor de intretinere a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienta
energeticd la utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a Directivei 93/76/CEE a Consiliului
prevede, printre altele, ca statele membre sd ia toate masurile pentru imbunititirea eficientei
energetice la utilizatorii finali gi stabilirea unei {inte nationale de minimum 9% privind economiile de
energie pentru al 9-lea an de aplicare a directivei. Prin Directiva nr 27/2012 cu privire la eficienta
energetica se se stabileste obiectivul de reducere cu 20% a consumului de energie primard pani in
2020.

Strategia Energetica a Romaniei 2016-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care tara
noastra isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea Europeana. Pe
termen scurt, mediu si lung, se stabileste ca una dintre actiunile prioritare de urmat, la nivel national si
local este Programul de reabilitare termica a cladirilor publice si rezidentiale.

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, Municipiul Bistrita isi doreste sa se alinieze
strategiei nationale in domeniul energiei. Prin realizarea lucdrilor de interventie privind cresterea
performantei energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu intretinerea locuintelor, se asigura sustinerea
agentilor economici din domeniul constructiilor si se creeaza noi locuri de munca.
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3. ANALIZA FINANCIARA

La elaborarea analizei financiare s-a adoptat metoda folosirii preturilor fixe, fara a aplica un scenariu de
evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume lei. Rata de actualizare folosita in
estimarea rentabilitatii proiectului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr. 480/2014 si anume
4%, procent identificat ca fiind incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor esantioane
reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu succes din surse publice.

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor de performanta, se
estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitiei pe perioada de
referinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact major
asupra comunitatii locale, actualizarea se aplica la nivelul recomandat de 4%.

3.1. CHELTUIELI SI VENITURI DIN EXPLOATARE:

Veniturile si costurile se determind prin aplicarea metodei incrementale bazate pe o comparatie intre
veniturile si costurile din scenariile cu noua investitie si veniturile si costurile din scenariul fard noua
investitie.

Cheltuielile si veniturile din exploatare ilustrate in TABELUL NR.1.1 si 1.2. prezentate in sectiunea
TABELE.

Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determindrii ratei interne a rentabilitatii, financiare,
toate elementele care nu conduc la o crestere efectiva a cheltuielilor banesti se exclud, chiar daca aceste
elemente sunt incluse in mod normal in contabilitatea societatii (balante, bilanfuri si contul de profit si
pierderi).
Urmitoarele elemente trebuie si fie excluse deoarece includerea lor nu este in concordanta cu metoda
fluxului de numerar actualizat:
e amortizdrile, deoarece ele nu reprezinta plati efective in numerar;
e orice rezerve considerate pentru viitor costuri de inlocuire. Acestea nu corespund unui consum
real de bunuri ;
e orice rezerve pentru categorii diverse, care se iau in considerare numai in analiza riscurilor si
nu prin includerea valorilor respective in calculul costului total.

A. VENITURI DIN EXPLOATARE
Prezentul proiect nu este generator de venit.

Economiile realizate datorita reducerii cheltuielilor cu utilitatile in urma realizarii investitiei nu sunt
atrase indirect in "buzunarul” beneficiarului, Municipiul Bistrita, deoarece cheltuielile de intretinere
sunt suportate de utilizatorii finali, proprietarii locuintelor.

Totusi, investitia genereaza aceste economii de energie care, dupa implementare, se vor regasi in
reducerea cheltuililor cu energia suportate de proprietarii locuintelor din blocurile reabilitate termic.

Intrucat investitia nu genereaza alte venituri, economiile de energie vor fi considerate resurse
financiare.

Analiza financiard si economicd_aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

213.378,98 lei/an 185.820,19 lei/an

B. CHELTUIELI OPERATIONALE

Singurele cheltuieli care vor aparea pe parcursul orizontului de timp sunt cele de intretinere si reparatii
curente.

Cheltuieli de intretinere si reparatii curente:

Aici se includ cheltuielile de mentenanta, reparatii si service-are pentru buna functionare investitiei
(revizii, inlocuire eventuale piese defecte, etc).

Intrucat investitia va beneficia de o perioada de garantie de minim 2 ani, se estimeaza ca aceste cheltuieli
vor aparea doar din al patrulea an al orizontului de timp. Pentru al 11-lea an al orizontului de timp se
preconizeaza unele reparatii capitale.

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente anuale, aferente investitiei sunt estimate a fi :

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

4.140,63 lei/an 3.761,56 lei/an

3.2. DETERMINAREA PROFITABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL
INDICATORILOR FINANCIARI.

Rentabilitatea financiara (RIRF) si Venitul Net Actualizat (VNAF) sunt calculate la total valoare
investitie - Vezi TABELUL NR. 2.

Scenariul 1 cu Scenariul 2 cu
investitie maxima investitie medie

szlta lnt.el.‘n.a de ren_tabllltate calculati la valoarea totala - 6,239% - 6,818%

a investifiei: RIRF =

Venitul net actualizat calculat la valoarea totala a
investitiei: VNAF = -2.114.942,46 lei -2.002.821,66 lei
iciu- :B/C=
Raportul beneficiu-cost: B/ 0,506 0,485

Indicatorii rentabilititii financiare a investitiei s-au calculat pe baza fluxului de numerar net
incremental, care reprezinta diferenta dintre intrarile de numerar si iesirile de numerar, respectiv
valoarea reald de numerar platita sau primita pentru proiect.

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datoreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi
costurile totale (inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp.

Valorile negative se datoreaza fluxului de numerar negativ din timpul primului an. Ca atare, pentru a fi
realizat, proiectul are nevoie de interventie financiara.

Rata interna de rentabilitate este sub rata de actualizare, investitia urmand a se recupera, dar intr-o
perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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3.3. ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE:

Aceasta analiza se face pentru a verifica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea
tuturor fluxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului.
Sustenabilitatea financiara este verificata daca, de-a lungul anilor considerati in analiza, fluxul net
cumulat este intotdeauna pozitiv.

Calculul sustenabilitatii financiare este ilustrat de TABELUL NR.3.1. si 3.2.

In acest tabel nu este inclusa valoarea reziduald pentru ci investitia nu este cu adevirat lichidati la
sfarsitul perioadei de referinta, in consecin{a neexistand o intrare reald de bani rezultata din vanzarea
investitiei dupd orizontul de prognoza de 15 de ani.

Din analiza fluxurilor nete de numerar rezultd ca sustenabilitatea financiara este verificati deoarece
acest indicator este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luat in considerare.

La determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat in considerare toate costurile si toate sursele
de finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si functionare. Intrucat proiectul nu este
generator de venituri, autoritatea contractanta va asigura valoarea investitiei din fonduri proprii si prin
atragerea de finantare nerambursabila.

Din calculele rezultate in Tabelul nr.3.1 si 3.2, se poate constata ca, pentru fiecare an al perioadei de
analiza, fluxul net cumulat este pozitiv, deci investitia este sustenabila financiar .

3.4. CONCLUZIILE ANALIZEI FINANCIARE:

Indicatorii analizei financiare arata ca proiectul nu este profitabil din punct de vedere financiar, in nici
unul din scenariile propuse.

Investitia urmeaza a se recupera, dar intr-o perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru
analiza.

[nvestitia genereaza beneficii indirecte, pe plan social la nivelul comunitatii locale si cu implicatii
benefice pe termen lung.

Pentru realizarea investitiei, este necesara sustinerea financiara prin accesarea unor fonduri externe.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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4. ANALIZA ECONOMICA ; ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform HG nr.907/2016, in cazul obiectivelor de investitii a ciror valoare total3 estimati nu depiseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotdrare a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificirile si completirile ulterioare, se
elaboreazd analiza cost-eficacitate. Pragul pentru care documentatia tehnico-economic3 se aproba prin
hotdrdre a Guvernului este de 30 milioane de lei, potrivit articolului 42, aliniatul 1 din legea nr.
500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii.

Avand in vedere cd valoarea totala de investitie pentru prezentul obiectiv nu depiseste pragul amintit,
se elaboreaza In continuare analiza cost-eficacitate.

4.1. ANALIZA COST-EFICACITATE

Analiza cost-eficacitate se utilizeaza In cazul proiectelor a caror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in
termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multa siguranta.

ACE nu este utild pentru a decide dacd un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a
compara doua optiuni tehnice si a alege care este optiunea cu cele mai eficiente rezultate.

In analiza de eficacitate, orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata
fazei de exploatare care este determinatd de durata economicd de viatd a investitiei si a componentelor
sale. Ca reguld, durata de viata se incheie atunci cind incep si se acumuleze costuri mai mari decat
beneficiile realizabile. Avind In vedere faptul ca este dificil de prezis acest moment, perioada de operare
previzibild se bazeaza pe cifrele medii ale sperantei de viata luate din proiecte comparabile.

In analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduald nu exist3. Orizntul de timp va acoperi o
perioadd mai lunga de analiza pentru a evita valoarea rezidual3. Orizontul de timp luat in calcul este de
30 ani.

Prin orizontul de timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Abordand metoda incrementala, in analiza cost eficacitate se vor determina costurile suplimentare
(necesare pentru a obfine rezultatele asteptate) ca diferenta dintre costurile proiectului si costurile
scenariului "fard proiect” (Business as Usual - BAU). Utilizarea costurilor constante este recomandat3 in
domeniul de aplicare al ACE.

In analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dinamic (CUD) care este un indice dinamic, care
ia In considerare distributia costurilor si efectelor pe orizontul de analizi. CUD este similar cu raportul
cost /beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate Tn unitéti fizice.

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:

TCt/(1+0)t

TEt/(1+i)t
DPC = costul unitar dinamic
Ct = costurile fn anul t
anul t = durata de viatd

Et = efecte In anul t, in unitdti fizice

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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CUD este misura ideald a costului-eficacitate a unei investitii. Este sensibil la schimbarile in distributia

costurilor si a efectelor de-a lungul timpului.

Calculul CUD este prezentat in Tabelul 4.1 si 4.2 din sectiunea TABELE.

Ca si date de intrare s-au luat in considerare costurile investitiei si costurile de operare de-a lungul

orizontului de timp iar ca si beneficii in unitati fizice, economia anuala de energie in kwh/an.

Utilizarea CUD face alternativele comparabile.

Scenariul 1 - varianta cu
investitie maxima- corespunde
Pachetului maximal

Scenariul 2 - varianta cu
investitie medie - corespunde
Pachetului minimal

VNA costuri 4.307.763,31 lei 3.913.391,81 lei
VNA beneficii 7.218.944,24 kwh 6.286.587,29 kwh
CUD 0,597 0,622

4.2, CONCLUZII

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, se
observa ca, desi costurile de investitie ale scenariulu maximal sunt mai ridicate , efectele benefice ale
acestuia, il fac mai eficace pe termen lung.

Solutia recomandatd privind cresterea performantei energetice a clddirii este cea din Pachetul Maximal.
Aceastd solutie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de ser3, astfel incat consumul anual specific de energie calculat pentru incilzire
va scidea sub 123 kWh/m?an, in conditii de eficient3 economica.

Pachetul de misuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al ceringelor de
performanti energeticd, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performania energetica
a cladirilor.

Recomandarea pachetului de misuri Maximal s-a realizat Tn urma rezultatelor obtinute care justifica
eficienta energetica si economici a actiunii de crestere a performantei energetice a clddirii pe termen
lung, cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in exploatare si
impactului asupra mediului pe termen lung.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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5. ANALIZA DE RISC

Riscurile se pot defini ca si probabilitéti de producere a unor pierderi in proiect sau nesiguranta asociati
oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau la efectul
unui eveniment, in cazul In care acesta se produce. Riscul aapare atunci cind:

e Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;
e Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia acestuia este nesigurs;
e Atatevenimentul, cit si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor
etape:

e Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc; (Identificarea riscurilor realizati in aceasta
analiza este preeliminara. Pe parcursul implementiri proiectului, se recomanda actualizarea
identificdrii riscurilor, de catre membrii echipei de proiect, in cadrul sedintelor de progres
lunare)

Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;

Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului.

5.1. RISCURILE identificate IN CADRUL PREZENTULUI PROIECT:

A. RISCURI ECONOMICE:
e cresterea ratei de actualizare ;
e schimbarea ratelor de schimb ;
e cresterea accelerata a inflatiei.
B. RISCURI CONTRACTUALE:
e nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant;
e probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.
C. RISCURI FINANCIARE :
e neobtinerea de finantare europeana;
e majorarea impozitelor;
e cresterea cheltuielilor de capital;
e incasari insuficiente la bugetul local.
D. RISCURI POLITICE:
e intarzieri ale proceselor de avizare;
e schimbari politice majore;
e renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientarii
investitionale.
E. RISCURI NATURALE:
e conditii meteo nefavorabile;
e cutremure;
¢ incendii;
e inundatii.
F. RISCURI INSTITUTIONALE SI ORGANIZATIONALE:
e management de proiect neadecvat;
e greve;

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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e lipsa de resurse si de planificare.
G. RISCURI OPERATIONALE SI DE SISTEM :
e probleme de comunicare;
e estimari gresite ale pierderilor.
H. RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN :
e erori de estimare;
e erori de operare;
e sabotaj, vandalism.
I. RISCURI TEHNICE:
e lipsa de personal specializat si calificat a executantului;
e nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
e control defectuos al calitatii;
e modificari de solutii tehnice;
e lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje;
e intarzieri de finalizare.
J. RISCURI LEGALE:
e modificarea legislatiei in vigoare;
e nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU.

5.2. ESTIMAREA SI EVALUAREA RISCURILOR PE BAZA MATRICEI
IMPACT /PROBABILITATE:

Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuiesc luate pentru gestionarea
riscurilor.

Abordarea analizei riscurilor se bazeaza pe:

e Dimensionarea riscului - se determina impactul.
e Masurarea riscului - se determina probabilitatea producerii riscului.

Abordarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

Impact/Probabilitate | Scazut | Mediu | Mare
Scazuta 1 2 3
Medie 4 5 6
Mare 7 8 9

Evaluarea riscurilor:

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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Categorie de risc

Risc

Punctaj conform
matrice de evaluare

Riscuri economice

- cresterea ratei de actualizare

3

-schimbarea ratelor de schimb

-cresterea accelerata a inflatiei

Riscuri contractuale

-nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant

-probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.

Riscuri financiare

- incasari insuficiente la bugetul local

-majorarea impozitelor

-cresterea cheltuielilor de capital

-neobtinerea de finantare europeana

Riscuri politice:

-intarzieri ale proceselor de avizare

W WL NN

-renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor
politice sau a reorientarii investitionale.

=

-schimbari politice majore

Riscuri naturale

-conditii meteo nefavorabile

-cutremure

- incendii

-inundatii

Riscuri
institutionale si
organizationale

- management de proiect neadecvat

-greve

-lipsa de resurse umane si de planificare

Riscuri operationale
si de sistem

-probleme de comunicare

-estimari gresite ale pierderilor

Riscuri determinate
de factorul uman

-erori de estimare

-erori de operare

-sabotaj, vandalism

Riscuri tehnice

-lipsa de personal specializat si calificat a executantului

NN N =R RN PR =R =N~

-nerespectarea proiectelor, reglementarilor si

standardelor tehnice de executie

w

-modificari de solutii tehnice;

-control defectuos al calitatii

-lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje

-intarzieri de finalizare a lucrarilor

Riscuri legale

-modificarea legislatiei in vigoare

-nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU

WIN[UT| W W N

e Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,

In urma evaluarii riscurilor se poate concluziona ca:

dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare;

e Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice este puternic diminuata prin contractarea

lucrarilor de executie cu firme specializate.

5.3.

GESTIONAREA RISCULUI, PE BAZA GRAFICULUI DE MANAGEMENT AL RISCULUI:

e Planificare;

Pentru o buna urmarire si gestionare a riscurilor se parcurg urmatoarele operatiuni:

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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e Monitorizare;
e Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse;
e Control.

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precum si pentru o
corecta selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de Managemental Riscurilor.

. ) Probabilitate de
Risc Management risc By
aparitie
Inflatia este mai mare decat cea | Contracte ferme cu furnizorii, in faza de medie
pronosticata achizitie, cu incadrarea in bugetul
proiectului
Nerespectarea clauzelor contractuale | Stipularea de garantii de bund executie si medie
de catre executant penalitdti in contractele de executie
Probleme neprevazute ale furnizorilor | Aprovizionare ritmicd, contracte ferme scazuta
de materiale. cu furnizorii
Conditiile de mediu ingreuneaza | Reprogramarea activitatilor, corelarea medie
realizarea fizica a lucrarilor cu prognozele INMH
Incasari insuficiente la bugetul local | Cautarea unor surse de finantare scdzuta
sau neobtinerea de finantare | alternative
europeand - Planul de finantare se
modificd
Management de proiect neadecvat si | Stabilirea responsabilitdtilor echipei de scazuta
lipsa de resurse umane si de | proiect de catre reprezentantul legal,
planificare prin realizarea unor fise de post
Numirea in echipa de implementare a
unor persoane cu exeprientd in proiecte
similare
Contractarea de management de proiect
specializat extern
Modificari de solutii tehnice Program de instruire adecvat pentru top- scazuta
managementul
Intarzierea lucrarilor datoritd | Prevederea in caietul de srcini a unor medie
alocirilor defectuoase de resurse din | cerinte care si asigure performanta
partea executantului tehnicd si  financiard a  firmei
contractante.
Impunerea unor clauze contractuale
preventive.

Analiza riscurilor releva faptul ci proiectul nu cunoaste riscuri majore, care ar putea Intrerupe
realizarea acestuia. Planificarea corecti a etapelor de implementare a proiectului, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementirii, asigura gestionarea adecvata a riscurilor care pot
influenta proiectul.
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CAPITOL B. PIESE DESENATE

Denumirea lucrérii: Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte Bistrita 21, Strada Somesului, Nr. 7, localitatea Bistrita,
jud. Bistrita - Nasaud
Faza: DALI
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Faza: DALI



